ROMANIA
CONSILIUL JUDETEAN COVASNA

HOTARAREA Nr. 1/2020
privind aprobarea cumpararii unor bunuri imobile si mobile care fac parte din monumentul
istoric denumit ”Ansamblul tehnic - Plan inclinat de la Covasna-Comandau”, situate in
comuna Comandau

Consiliul Judetean Covasna,

Intrunit in sedinta ordinarad la data de 23 ianuarie 2020;

analizand Referatul de aprobare al Presedintelui Consiliului Judetean Covasna privind
aprobarea cumpadrdrii unor bunuri imobile si mobile care fac parte din monumentul istoric
denumit ”Ansamblul tehnic - Plan inclinat de la Covasna-Comandau”, situate in comuna
Comandau,

avand in vedere:

- Raportul comun al Directiei economice si al Directiei juridice si dezvoltarea teritoriului;

- Avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Judetean Covasna, intocmite in acest
sens;

- art. 1650 si urm. din Codul civil;

- Legea 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare;

vazand:

- Hotéararea Consiliului Judetean Covasna nr. 97/2019 privind aprobarea exercitarii
dreptului de preemtiune de catre Judetul Covasna prin Consiliul Judetean Covasna pentru
cumpdrarea unor imobile care fac parte din monumentul istoric denumit ” Ansamblul tehnic -
Plan inclinat de la Covasna-Comanddu”, situate in comuna Comanddu, cu completdrile
ulterioare;

- Hotararea Consiliului Judetean Covasna nr. 192/2019 privind aprobarea initierii
demersurilor necesare cumpdrdrii In proprietatea publicd a judetului Covasna si in
administrarea Consiliului Judetean Covasna a unor bunuri imobile si mobile care fac parte din
monumentul istoric denumit ”“Ansamblul tehnic - Plan inclinat de la Covasna-Comandau”,
situate 1n comuna Comandau;

- Dispozitia Presedintelui Consiliului Judetean Covasna nr. 326/2019 privind numirea
comisiei de negociere In vederea cumpararii unor bunuri imobile si mobile care fac parte din
monumentul istoric denumit ”Ansamblul tehnic - Plan inclinat de la Covasna-Comandau”,
situate In comuna Comandau;

luand in considerare:

- Procesul-verbal de negociere directa si desemnare ofertant final, incheiat intre
BRAFOR S.A. - in faliment prin lichidator judiciar CENTU S.P.R.L. si ofertantul Judetul
Covasna prin Consiliul Judetean Covasna nr. 1459/12.12.2019, inregistrat la Registratura
generala a Consiliului Judetean Covasna sub nr. 13.706/12.12.2019;

- Procesul-verbal al sedintei de supraofertare si desemnare adjudecatar final, incheiat
intre BRAFOR S.A. - in faliment prin lichidator judiciar CENTU S.P.R.L. si ofertantul final
Judetul Covasna prin Consiliul Judetean Covasna nr. 56/17.01.2020, inregistrat la Registratura
generald a Consiliului Judetean Covasna sub nr. 511/17.01.2020;



in baza art. 173 alin. (1) lit. ¢), art. 182 alin. (4) coroborat cu art. 139 alin. (2), si in temeiul
art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu completarea ulterioara,

HOTARASTE:

Art. 1. Se aproba Procesul-verbal de negociere directa si desemnare ofertant final,
incheiat intre BRAFOR S.A. — in faliment prin lichidator judiciar CENTU S.P.R.L. si ofertantul
Judetul Covasna prin Consiliul Judetean Covasna nr. 1459/12.12.2019, inregistrat la Registratura
generald a Consiliului Judetean Covasna sub nr. 13.706/12.12.2019, precum si Procesul-verbal al
sedintei de supraofertare si desemnare adjudecatar final, incheiat intre BRAFOR S.A. - in
faliment prin lichidator judiciar CENTU S.P.R.L. si ofertantul final Judetul Covasna prin
Consiliul Judetean Covasna nr. 56/17.01.2020, inregistrat la Registratura generala a Consiliului
Judetean Covasna sub nr. 511/17.01.2020, prevazute in anexele nr. 1 si 2.

Art. 2. (1) Se aproba cumpdrarea unor bunuri imobile si mobile care fac parte din
monumentul istoric denumit ”Ansamblul tehnic - Plan inclinat de la Covasna-Comandau”,
situate In comuna Comandau, avand datele de identificare prevazute in anexa nr. 3.

(2) Pretul total de cumparare a bunurilor imobile si mobile este de 779.196 lei, la care se
adauga 107.071,156 lei TVA, calculatd in conditiile legii, rezultind o valoare totald de
886.267,156 lei, conform anexei nr. 2 si se va achita in termen de 30 de zile calendaristice de la
data de 17.01.2020 — data declardrii ca adjudecatar final al Judetului Covasna prin Consiliul
Judetean Covasna.

(3) Se aproba incheierea contractului de vanzare-cumpdrare in forma autentica intre
BRAFOR S.A. — in faliment prin lichidator judiciar CENTU S.P.R.L. si Judetul Covasna prin
Consiliul Judetean Covasna.

(4) Se imputerniceste domnul Tamas Sandor, Presedintele Consiliului Judetean Covasna
sd semneze pentru si in numele Judetului Covasna contractul de vanzare-cumparare in forma
autentica.

Art. 3. Bunurile imobile si mobile prevdzute in anexa nr. 2 vor face parte din
proprietatea publica a Judetului Covasna si din administrarea Consiliului Judetean Covasna.

Art. 4. Anexele nr. 1-3 fac parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 5. Cu aducerea la indeplinire a prezentei hotdrari se insdrcineaza Presedintele
Consiliului Judetean Covasna, Directia juridica si dezvoltarea teritoriului si Directia economica
din cadrul aparatului de specialitate al Consiliului Judetean Covasna.

Sfantu Gheorghe, la 23 ianuarie 2020.

Presedinte,
TAMAS Séandor

Contrasemneaza,
VARGA Zoltan
Secretar general al judetului Covasna



Anexa nr. 1 la Hotararea nr. 1/2020

Procesul-verbal
de negociere directa si desemnare ofertant final, incheiat intre BRAFOR S.A. - in
faliment prin lichidator judiciar CENTU S.P.R.L. si ofertantul Judetul Covasna
prin Consiliul Judetean Covasna nr. 1459/12.12.2019, inregistrat la Registratura generala
a Consiliului Judetean Covasna sub nr. 13.706/12.12.2019



CONE® L JUDETEAN
CrOVASNA .
REGISTRATURA GENERALA

12406 0110 N

jud. Brasov, Numir de ordine in ORC: J08/1356/1994, C.I.F. 5765942, prin lichidator CEENTU
S.P.R.L. cu sediul in Brasov, str. Olarilor nr.16. Dosar nr. 62/62/2001 — Tribunalul Brasov —
termen de judecati: 11.03.2020.

PROCES - VERBAL DE NEGOCIERE DIRECTA
SI DESEMNARE OFERTANT FINAL

incheiat astizi 12.12.2019 ora 12.00, la sediul lichidatorului din Bragov, str. Olarilor rr. 16,
Jud. Brasov, intre comisia de negociere directi formati din:
g Centu Aurel, presedinte;
g Ciprian Dragos Fanea — secretar,

si ofertantul Judetul Covasna, prin Consiliul Judetean Covasna, cu sediul in municipiul
Sfantu Gheorghe, Piata Libertitii nr. 4, judetul Covasna, cod fiscal 4201988, privitor la Activul
nr. 1 compus din:

- imobil inscris in CF nr. 23088 Comandiu, avand nr. cad. 23088, compusi din teren in suprafati
mdsuratd de 15.004 mp si constructii: atelier mecanic cu nr. cad. 23088-C1; remizi CF cu nr. cad.
23088-C2; magazie cu nr. cad. 23088-C3; remizi cu nr. cad. 23088-C4; atelier cu nr. cad. 23088-
Cs5; birou inscris cu nr. cad. 23088-C6; magazie cu nr. cad. 23088-C7.

- imobil inscris in CF nr. 23339 Comandiu, avand nr. cad. 23339, compusi din teren in suprafati
de 36.084 mp si constructii: hala gater cu nr. cad. 23339-C1; centrali termici cu nr. cad. 23339-
C2; centrald termicd cu nr. cad. 23339-C3; hald cetind cu nr. cad. 23339-C4; depozit cu nr. cad.
23339-CS; depozit cu nr. cad. 23339-C6; sectia de nenominalizate cu nr. cad. 23339-C7; magazie
cu nr. cad. 23339-C8; birouri cu nr. cad. 23339-C9; post trafo cu nr. cad. 23339-C10; cabini
poartd cu nr. cad. 23339-C11; magazie cu nr. cad. 23339-C12.

- imobil teren in suprafata de 1.700 m.p. inscris in CF 23072 Comandau, numar cadastral 23072,

- bun mobil de natura linii de cale feratd forestierd (CFF), linii de garaj si ramificatii aferente, ce
fac parte din monumentul istoric denumit generic “Ansamblul tehnic Planul inclinat de la
Covasna — Comandau” inscris in Lista Monumentelor Istorice, avand codul LMI 2004 CV-II-a-A-
13195, amplasate pe raza U.A.T. Comandiu — jud. Covasna, avand urmétoarea componenti:

1. Linie principala plan inclinat — Comandau, cu nr. de inventar 10338 (pézitia 5 din “lista de
inventariere 4. din data de 31.12.2010”);

2. Cale feratda KM 4, cu nr. de inventar 10406 (pozitia 6 din “listd de inventariere 4. din data
de 31.12.2010™);

3. Linie garaj, cu nr. de inventar 10339 (pozitia 7 din “listd de inventariere 4. din data de
31.12.2010™;

4. Linie garaj plan inclinat, cu nr. de inventar 10340 (pozitia 8 din “listi de inventariere 4. in
data de 31.12.2010”). Lungimea totald a mijlocului fix amplasat pe raza U.A.T. Comandiu este
de 8.636,00 m, care fac parte din monumentul istoric “Ansamblu tehnic - Plan inclinat de la
Covasna — Comandau“ situate in comuna Comandau asupra carora si-a exercitat dreptul de
preemptiune Judetul Covasna prin Consiliul Judetean Covasna. Valorificarea se realizeazi
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H I insoiventa
potrivit raportului privind propunerea de vinzare a bunurilor imobile identificate pe raza
localitatilor Covasna si Comandau aflate in patrimoniul debitoarei Brafor S.A. - in faliment i
conform regulamentului de vinzare privind valorificarea bunurilor imobile identificate pe raza
hcalititilor Covasna si Comandiu aflate Tn averea debitoarei Brafor S.A. - in falinvent.

Avand in vedere:

- Raportul privind propunerea de vanzare a bunurilor imobile identificate pe raza localitatilor
Covasna si Comandéu aflate in patrimoniul debitoarei Brafor S.A. - in faliment gi regulamentul de
vinzare privind valorificarea bunurilor imobile identificate pe raza localitdtilor Covasna si Comandiu
aflate in averea debitoarei Brafor S.A. - in faliment;

- Procesul verbal intocmit la data de 07.11.2019 cu ocazia sedintei comitetului creditorilor debitoarei
Brafor SA — in faliment, depus la dosarul nr. 62/62/2001 al Tribunalului Brasov si publicat in B.P.1.
nr. 21236/08.11.2019, potrivit ciruia comitetul creditorilor a luat act de raportul privind propunerea
de vénzare a bunurilor imobile identificate pe raza localititilor Covasna i Comanddu aflate in
patrimoniul debitoarei Brafor S.A. - in faliment §i de regulamentul de vénzare privind valorificarea
bunurilor imobile identificate pe raza localititilor Covasna si Comandau aflate in averea debitoarei
Brafor S.A. - in faliment;

- Procesul verbal intocmit la data de 07.11.2019 cu ocazia adundrii creditorilor debitoarei Brafor SA —
in faliment, depus la dosarul nr. 62/62/2001 al Tribunalului Brasov si publicat in B.P.J. nr.
21246/08.11.2019, potrivit cdruia adunarea creditorilor a aprobat raportul privind propunerea de
vinzare a bunurilor imobile identificate pe raza localitatilor Covasna si Comanddu aflate fin
patrimoniul debitoarei Brafor S.A. - in faliment si regulamentul de vanzare privind valorificarea
bunurilor imobile identificate pe raza localitatilor Covasna si Comandiu aflate in averea debitoarei
Brafor S.A. - in faliment;

lichidatorul judiciar Centu SPRL a publicat in ziarul Monitorul Expres si Roménia
Liberd din data de 12.11.2019, respectiv din data de 14.11.2019 anuntul si erata la acesta
potrivit cirora se ficea cunoscut faptul ci, pani la data de 12.12.2019, ora 10.00, se puteau
depune oferte in vederea achizitiondrii activului nr. 1 si activalui nr. 2 (descrise in anunt),
conform si in condigiile conforin si in conditiile Regulamentului de vinzare, intocmit in temeiul
art. 116 — art. 118 din Legea 85/2006, aprobat de adunarea creditorilor din data de 07.11.2019.

Urmare a anuntului intocmit si publicat de catre lichidatorul judiciar Cenfu SPRL, pdnid la
data limita de 12.12.2019, ora 10.00, privitor la Activul nr. 1 au fost depuse la lichidatorul judiciar, de
citre ofertantul Judetul Covasna, prin Consiliul Judetean Covasna, cu sediul in municipiul Sfantu
Gheorghe, Piata Libertitii nr. 4, judetul Covasna, cod fiscal 4201988, urmatoarele inscrisuri:

o Hotéréarea nr. 192/2019, privind aprobarea initierii demersurilor necesare cumpdrérii in
proprietatea publicd a judetului Covasna si in administrarea Consiliului Judetean Covasna a bunurilor
imobile si mobile care fac parte din monumentul istoric denumit “Ansamblu tehnic - Plan inclinat de
la Covasna — Comandau® situate tn comuna Comandiu, emis3 la data de 28.11.2019 si inregistratd la
lichidatorul judiciar sub nr. 1440/09.12.2019, impreund cu anexele 1-3 care fac parte integrantd din
hotararea 192/28.11.2019;
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o Scrisoare de intenfie privind participarea la negociere formulati de Judetul Covasna prin
Consiliul Judetean Covasna, cu sediul in municipiul Sfantu Gheorghe, Piata Libertitii nr. 4, judeful
Covasna, telefon 0267/311190, fax 0267/351228, cod fiscal 4201988, reprezentat prin domnul 'I'amas
Séndor, Presedintele Consiliului Judetean Covasna pentru activul nr. 1, inregistratd la emitent sub nr.
13386/09.12.2019 si la lichidatorul judiciar sub nr. 1446/11.12.2019, respectiv bunuri imobile si
mobile care fac parte din monumentul istoric denumit “Ansamblul tehnic - Plan inclinat de la
Covasna-Comandau”, situate in comuna Comand3u, si anume:

- imobil inscris in C.F. nr. 23088 Comandau, avand nr. cad. 23088, compusi din teren in suprafati
masuratd de 15.004 mp si constructii: atelier mecanic cu nr. cad. 23088-C1; remizi C.F. cu nr. cad.
23088-C2; magazie cu nr. cad. 23088-C3; remizd C.F. cu nr. cad. 23088-C4; atelier cu nr. cad.
23088-C5; birou cu nr. cad. 23088-C6; magazie cu nr. cad. 23088-C7.

- imobil nscris in C.F. nr. 23339 Comandau, avand nr. cad. 23339, compusi din teren in suprafati de
36.084 mp si constructii: hala gater cu nr. cad. 23339-C1; centrald termicd cu nr. cad. 23339-C2;
centrald termicd cu nr. cad. 23339-C3; hald cetind cu nr. cad. 23339-C4; depozit cu nr. cad. 23339-
C5; depozit cu nr. cad. 23339-C6; sectia de nenominalizate cu nr. cad. 23339-C7; magazie cu nr. cad.
23339-C8; birouri cu nr. cad. 23339-C9; post trafo cu nr. cad. 23339-C10; cabini poartd cu nr. cad.
23339-C11; magazie cu nr. cad. 23339-C12.

- imobil inscris in CF nr. 23072 Comandiu, avand nr. cadastral 23072, compus3 din teren in suprafai
de 1.107 mp;

- linii de cale ferata forestierd (CFF), linii de garaj si ramificatii aferente, amplasate pe raza unititii
administrativ-teritoriale a comunei Comandau, judetul Covasna, de 8.636,00 m, avind urmiitoarea
componenta:

1. Linie principala plan inclinat — Comandiu, cu nr. de inventar 10338 (pozitia nr. 5 din “lista
de inventariere 4 din data de 31.12.2010” din anexa nr. 1 la volumul I al Raportului de evaluare nr.
150/02.08.2019, intocmit de Gaspar Kitti — P.F.A.);

2. Cale feratd KM 4, cu nr. de inventar 10406 (pozitia nr. 6 din “listi de inventariere 4 din
data de 31.12.2010” din anexa nr. 1 la volumul I al Raportului de evaluare nr. 150/02.08.2019,
intocmit de Gaspar Kitti — P.I.A.);

3. Linie garaj, cu nr. de inventar 10339 (pozitia nr. 7 din “listd de inventariere 4 din data de
31.12.2010” din anexa nr. 1 la volumul I al Raportului de evaluare nr. 150/02.08.2019, intocmit de
Gaspar Kitti — P.F.A.);

4. Linie garaj plan inclinat, cu nr. de inventar 10340 (pozifia nr. 8 din “listd de inventariere 4.
din data de 31.12.2010” din anexa nr. 1 la volumul I al Raportului de evaluare nr. 150/02.08.2019,
intocmit de Gaspar Kitti — P.F.A.).

Conform scrisorii de intentie, ofertantul Judetul Covasna prin Consiliul Judetean Covasna, cu
sediul in municipiul Sfintu Gheorghe, Piata Libertatii nr. 4, judetul Covasna, telefon 0267/311190,
fax 0267/351228, cod fiscal 4201988, reprezentat prin domnul Tamas Séandor, Presedintele
Consiliului Judetean Covasna, pentru Activul nr. 1 ce urmeazi a se valorifica conform conform
Regulamentului de vanzare privind valorificarea bunurilor imobile identificate pe raza localititilor
Covasna si Comandiu aflate in averea debitoarei Brafor S.A. - in faliment, oferi pretul total de
779.196,00 lei (ce nu contine T.V.A.), pret platibil in 30 zile calendaristice de la data declaririi ca
adjudecatar, conform procedurii aprobate de Comitetul Creditorilor Brafor SA — in faliment si
adunarea creditorilor Brafor SA — in faliment din data de 07.11.2019.
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Anexat scrisorii de intentie, ofertantul a depus:

- Dispozitia Presedintelui Consiliului Judetean Covasna nr326//04.12.2019, privind
numirea comisiei de negociere in vederea cumpdrarii unor bunuri imobile si mobile care
fac parte din monumentul istoric denumit “Ansamblul tehnic - Plan inclinat de la
Covasna-Comandau”, situate in comuna Comandau (in original);

- Certificatul de inregistrare fiscald a ofertantului (in copie);

- Hotararea Consiliului Judetean Covasna nr. 192/2019 privind aprobarea initierii
demersurilor necesare cumpdrarii in proprietatea publicd a judetului Covasna si in
administrarea Consiliului Judetean Covasna a unor bunuri imobile si mobile care fac parte
din monumentul istoric denumit “Ansamblul tehnic - Plan inclinat de la Covasna-
Comandéu”, situate in comuna Comandau (in original).

Potrivit dispozitiei nr. 326 din data de 04.12.2019, emisa de Presedintele Consiliului Judetean
Covasna, ofertantul este reprezentat de cétre comisia de negociere in urmdtoarea componenti
nominala si pe functii;

Floroian Stelian-Olimpiu, consilier judetean;

Ambrus Jozsef, consilier judetean;

Peth6 Istvan, consilier judetean;

Bed6 Sandor, referent de specialitate din cadrul Centrului Judetean
pentru Protectia Naturii i Salvamont;

Székely Réka, consilier juridic din cadrul aparatului de specialitate al

Consiliului Judetean Covasna.

VerificAnd scrisoarea de intentie nr. 13386/09.12.2019 si documentele anexate acesteia,
comisia de negociere directd constatd cd acestea sunt conforme condifiilor mentionate in
Regulamentul de vénzare privind valorificarea bunurilor imobile identificate pe raza localitatilor
Covasna si Comandiu aflate in averea debitoarei Brafor S.A. - in faliment, $i anume:

o ofertantul a indicat activul pentru care a formulat si depus scrisoarea de intentie;

o pretul oferit respectd condifia c& nu poate fi mai mic decét valoarea de piatd stabilitd prin
raportul de evaluare;

o termenul de platd a pretului nu depaseste 30 de zile calendaristice de la data declardrii ca
adjudecatar;

o privitor la garantia de participare la negociere, ofertantul este dispensat fiind titularul unui
drept de preemptiune;

o ofertantul prin Consiliul Judefean Covasna a aprobat potrivit hotdrarii nr. 192/28.11.2019
raportul privind propunerea de vinzare a bunurilor imobile identificate pe raza localitatilor Covasna
si Comandiu aflate in patrimoniul debitoarei Brafor S.A. - in faliment si regulamentul de vanzare
privind valorificarea bunurilor imobile identificate pe raza localititilor Covasna si Comandéu aflate in
averea debitoarei Brafor S.A. - in faliment.

Concluzionind, fati de situatia de fapt si avind in vedere prevederile Regulamentului de
vanzare, privind valorificarea bunurilor imobile identificate pe raza localitatilor Covasna si
Comand#u aflate in averea debitoarei Brafor S.A. - in faliment, comisia de negociere directi
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declard ofertant final pentru Activul nr. 1 pe Judetul Covasna prin Consiliul Judetean
Covasna, cu sediul in municipiul Sfintu Gheorghe, Piata Libertitii nr. 4, judetul Covasna, cod
fiscal 4201988, la pretul de negociere acceptat in sumé de 779.196,00 lei (ce nu contine 1.V.A.),
platibil in 30 zile calendaristice de la data declaririi ca adjudecatar conform procedurii previzuti de
Regulamentul de véanzare privind valorificarea bunurilor imobile identificate pe raza localititilor
Covasna si Comandau aflate in averea debitoarei Brafor S.A. - in faliment, aprobat de adunarea
creditorilor debitoarei Brafor S.A. — in faliment din data de 07.11.2019.

Ofertantul final, prin semnarea prezentului proces verbal de negociere, accepti conditiile de
pierdere a garantiei, astfel cum acestea sunt dezvoltate prin Regulamentul de vénzare privind
valorificarea bunurilor imobile identificate pe raza localititilor Covasna si Comandiu aflate in averea
debitoarei Brafor S.A. - in faliment.

Conform prevederilor regulamentului de vénzare, adjudecatarul final va fi stabilit In urma
procedurii de supraofertare, urmaté sau nu de licitatie publica inchisé, ascendentd, cu strigare.
Prezentul proces-verbal, s-a incheiat in 4 exemplare, azi 12.12.2019, ora 12.40, fiecare

exemplar cuprinzand 5 pagini, doud exemplare pentru lichidatorul judiciar si doua pentru ofertantul
final.

Comisia de negociere

CENTU SPRL - lichidator judiciar, Ofertant final,
i Judetul Covasna, prin Consiliul Judetean Covasna, prin:

.x”)/ S — } ¢

MW
. M"' ” 7
“Pethd Istvan o

Bed6 Sandor,

: oy @[kua/ﬁf&_i
Székely Rekaii%? )
I

Secretar: Ciprian Dragos Fanea
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Anexa nr. 2 la Hotararea nr. 1/2020

Procesul-verbal
al sedintei de supraofertare si desemnare adjudecatar final, incheiat intre BRAFOR
S.A. -in faliment prin lichidator judiciar CENTU S.P.R.L. si ofertantul final
Judetul Covasna prin Consiliul Judetean Covasna nr. 56/17.01.2020, inregistrat la
Registratura generala a Consiliului Judetean Covasna sub nr. 511/17.01.2020
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Societatea BRAFOR S.A. — in faliment cu sediul social in Bragov, str. Apollonia
Hirscher nr. 5, jud. Brasov, Numar de ordine in ORC: J08/1356/1994, C.1.F. 5765942,
prin lichidator CENTU S&.P.R.L. cu sediul in Brasov, str. Qlarilor nr.16. Dosar nr.
62/62/2001 — Tribunalul Brasov ~ termen de judecata: 11.03.2020.

PROCES — VERBAL AL SEDINTEI DE SUPRAOFERTARE
$i1 DESEMNARE ADJUDECATAR FINAL

incheiat astazi 17.01.2020 ora 13.00, la sediul lichidatorului din Brasov, str.
Olarilor nr. 18, Jud. Bragov, intre comisia de negociere directa format din:
Centu Aurel, presedinte;
Ciprian Dragos Fanea — secretar,

si ofertantul final Judetul Covasna, prin Consiliul Judetean Covasna, cu sediul
in municipiul Sfantu Gheorghe, Piata Libertatii nr. 4, judetul Covasna, avand cod
fiscal 4201988, desemnat potrivit procesului — verbal de negociere directd si
desemnare ofertani finai nr. 145%/12.12.2019.

Potrivit dispozitiei nr. 326 din data de 04.12.2019, emisa de Presedintele
Consiliului Judetean Covasna, ofertantul este reprezentat de cétre comisia de negociere
n urmatoarea componen{d nominala si pe functii:

Floroian Stelian-Olimpiu, consilier judetean;

Ambrus Jézsef, consilier judetean;

FPethé Istvan, consitier judetean:;

Bedd Sandor, referent de specialitate din cadrul Centrujui Judetean
pentru Protectia Naturii si Salvamont;

Székely Réka, consilier juridic din cadrul aparatului de specialitate al

Consiliului Judetean Covasna.
Avénd in vedere:

- Raportul privind propunerea de vanzare a bunurilor imobile identificate pe raza
localitatitor Covasna si Comanddu aflate in patrimoniul debitoarei Brafor S.A. - in
faliment si regulamentul de vanzare privind valorificarea bunurilor imobile identificate pe
raza localitatilor Covasna g¢i Comandau aflate in averea debitoarei Brafor S.A. -
faliment;

- Volumele |l si IX ale Raportul de evaluare nr. 150/02.08.2018, intocmit de evaluator
Gaspar Kitti, ce cuprinde descrierea gi valoarea bunurilor ce fac obiectul prezentului
proces verbal,

A Sir. Olarilor ne. 186 - 506603, Bragov - Roménia
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- regimul juridic al bunurilor ce fac obiectul prezentului proces verbal s$i anume ¢a sunt
parte din monumentul istoric “Ansambiul tehnic Planul Tnclinat de la Covasna -
Comandau”;

- Inscrisul intitulat ,Obligatie privind folosinta monumentului istoric nr. 6 din 18.07.2017”
emis de catre Ministerul Culturii si ldentitatii Nationale prin Directia Judeteand pentru
Cuitura Covasna;

- plan de amplasament — Cale ferata ingusta Covasna - Comandau intocmit de catre
GyoOrgy Ede-Zsolt;

- Procesul verbal intocmit la data de 07.11.2019 cu ocazia sedinfei comitetului
creditorilor debitoarei Brafor SA — in faliment, depus la dosarul nr. 62/62/2001 al
Tribunalului Brasov si publicat in B.P.1. nr. 21236/08.11.2019, potrivit caruia comitetul
creditorilor a luat act de raportul privind propunerea de vanzare a bunurilor imobile
identificate pe raza localitatilor Covasna si Comandau aflate in patrimoniul debitoarei
Brafor S.A. - in faliment si de reguiamentui de vanzare privind vaiorificarea bunuriior
imobile identificate pe raza localitatilor Covasna si Comandau aflate in averea debitoarei
Brafor S.A. - in faliment;

- Procesut verbal intocmit la data de 07.11.2019 cu ocazia adunarii creditorilor debitoarei
Brafor SA — in faliment, depus la dosarul nr. 62/62/2001 al Tribunalului Bragov si
publicat tn B.P.l. nr. 21246 / 08.11.2019, potrivit caruia adunarea creditorilor a aprobat
raportul privind propunerea de vanzare a bunurilor imobile identificate pe raza
localitagilor Covasna si Comandau afiate in palrimoniul debitoarei Brafor S.A. -
faliment si regulamentul de vanzare privind valorificarea bunurilor imobile identificate pe
raza localitétilor Covasna si Comandau aflate n averea debitoarei Brafor S.A. - in
faliment;

-~ Hotararea nr. 192/2019, privind aprobarea initierii demersurilor necesare cumpararii in
proprietatea. publicd a. judetului Covasna si in administrarea Consiliului Judetean
Covasna a bunurilor imobile si mobile care fac parte din monumentul istoric denumit
‘Ansambiu tehnic - Plan inclinat de la Covasna — Comandau” situate n comiuna
Comandau, emisa la data de 28.11.2019 si inregistrata la lichidatorul judiciar sub nr.
1440/09.12.2019, Tmpreund cu anexele 1-3 care fac parte integranta din hotararea
102/28.11.2019;

- Scrisoare de intentie privind participarea la negociere formulata de Judefui Covasna
prin Consiliul Judetean Covasna, cu sediul in municipiul Sfantu Gheorghe, Piala
Libertafii nr. 4, judetul Covasna, telefon 0267/311190, fax 0267/351228, cod fiscal

4201988, reprezentat prin domnul Tamas Séandor, Presediniele Consilivlul Judetean

Covasna pentru activul nr. 1, Tnregistrata ia emitent sub nr. 13386/09.12.2019 si la
lichidatorul judiciar sub nr. 1446/11.12.2019, respectiv bunuri imobile si mobile care fac
parte din monumentul istoric denumit "Ansambiui tehnic - Pian inclinat de la Covasna-
Comandau”, situate Tn comuna Comandau;

- procesul — verbal de negociere directd si desemnare ofertant final, inregistrat la
lichidatorul judiciar sub nr. 1459/12.12.2019,

LA st Olaritor ur. 16 - 500003, Bragov - Roménia
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lichidatorul judiciar Centu SPRL a pubiicat in ziarul Monitorul Expres din
data 16.12.2019 si Romania Libera din data de 13.12.2019 un anunt privind
tonditiile gi procedura de supraofertare, totodata pentru data de 17.01.2020, ora
13.00 fiind anuntatd sedinta de supraofertare, conform si in conditiile raportului
privind propunerea de vanzare a bunurilor imobile identificate pe raza localitétilor
Covasna si Comandau aflate in patrimoniul debitoarei Brafor S.A. - in faliment si
regulamentul de vénzare privind valorificarea bunurilor imobile identificate pe
raza localitatilor Covasna gi Comandau aflate in averea debitoarei Brafor S.A. - in
faliment.

Urmare a anuntului privind conditiile si procedura de supraofertare, intocmit si
publicat de catre lichidatorul judiciar Centu SPRL, pana la data limita de 15.01.2020, ora
13.00 (cu cel putin 48 de ore inainte de data stabilitd pentru sedinia de ofertare), se
constata ca nu au fost depuse supraoferte.

Concluzionand, fatd de situatia de fapt si avand in vedere prevederile punctului
9.3., litera ,e.” din regulamentul de vénzare privind valorificarea bunurilor imobile
identificate pe raza localitatilor Covasna si Comandau aflate in averea debitoarei Brafor
S.A. - in faliment, aprobat de adunarea creditorilor debitoarei Brafor SA — in faliment din
data de 07.11.2019, comisia de negociere declara céastigator final (adjudecatar
final) pe Judeful Covasna, prin Consiliul Judetean Covasna, cu sediul in
municipiul Sfantu Gheorghe, Piata Libertitii nr. 4, judetul Covasna, avand cod
fiscal 4201988, pentru urmatoarele bunuri ce fac parte din monumentul istoric
denumit generic “Ansamblul tehnic Planul inclinat de la Covasna ~ Comandau”
inscris in Lista Monumentelor Istorice, avind codui LMI 2004 CV-li-a-A-13195,
amplasate pe raza U.A.T. Comandau — jud. Covasna si la urmétoarele preturi:

1. Proprietatea imobiliara inscrisd in CF nr. 23088 Comandau, avand nr. cad.
23088, compuséa din teren in suprafatda masuratd de 15.004 mp si constructii:
atelier mecanic cu nr. cad. 23088-C1; remiza CF cu nr. cad. 23088-C2; magazie cu
nr. cad, 23088-C3; remizad cu nr. cad, 23088-C4; atelier cu nr. cad. 23088-C5; birou
inscris cu nr. cad. 23088-C6; magazie cu nr. cad. 23088-C7.

Proprietatea face parte din monumeniui istoric denumit generic “Ansamblui tehnic
Planul inclinat de la Covasna — Comandau” inscris in Lista Monumentelor Istorice,
avand codul LM! 2004 CV-l-a-A-13185.

Starea constructiilor si situatia ferenului este conforma descrierilor realizate de
catre expertul evaluator pofrivit volumului H al raportului de evaluare cu nr.
160/02.08.2018, inscris care a fost adus la cunostinta adjudecatarului, acesta luand act
de continutul acestuia.
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Valoarea totald de adjudecare este de 215.663,60 lei fiind compusa din:
valoare teren: 85.463,60 lei si valoare constructii: 130.200,00 lei.

Cu privire la taxa pe valoarea adaugata, potrivit art. 292 alin.2 lit.f pct.2 din
Legea nr. 227/2015 si pct. 55 (1} din normeie meiodologice, operatiunea este
scufitd (atunci cand se livreaza un corp funciar unic format din constructia si
terenul pe care aceasta este edificata, identificat printr-un singur numar cadastrat,
terenul pe care s-a edificat constructia urmeazd regimul constructiei, daca
valoarea acestuia este mai mica decét valoarea constructiei agsa cum rezulta din
raportul de evaluare).

2. Proprietatea imobiliard inscrisd in CF nr. 23339 Comandau, avand nr. cad.
23339, compusa din teren in suprafaia de 36.084 mip si consiructii; hala gater cu
nr. cad. 23339-C1; centrala termica cu nr. cad. 23339-C2; centrald termica cu nr.
cad. 23339-C3; hala cetind cu nr. cad. 23339-C4; depozit cu nr. cad. 23339-C5;
depozit cu nr. cad. 23339-C6; sectia de nenominalizate cu nr. cad. 23339-C7;
magazie cu nr. cad. 23339-C8; birouri cu nr. cad. 23339-C9; post trafo cu nr. cad.
23339-C10; cabina poarta cu nr. cad. 23339-C11; magazie cu nr. cad. 23339-C12.

Proprietatea face parte din monumentul istoric denumit generic “Ansamblul tehnic
Pianui Tnciinat de la Covasna — Comandau” inscris in Lista Monumenieior istorice,
avand codul LMI 2004 CV-li-a-A-13195.

Starea constructiilor si situatia terenurilor este conforma descrierilor realizate de
catre expertul evaluator potrivit volumului i al raportului de evaluare cu nr.
150/02.08.2018, inscris care a fost adus la cunostinta adjudecatarului, acesta luand act
de continutul acestuia.

Valcarea totala de adjudecare este de 453.790,316 lei din care TVA in suma
de 72.453,916 lei fiind compusa din: valoare teren: 205.536,40 lei + TVA in suma de
39.051,916 lei si valoare constructii: 175.800,00 lei + TVA in suma de 33.402,00 lei.

3. Proprietatea imobiliara inscrisd in CF nr. 23072 Comandau, avand nr. cadastral
23072, compusa din teren in suprafata de 1.107 mp.

Proprietatea face parte din monumentul istoric denumit generic *Ansambiut tehnic
Planul inclinat de la Covasna — Comandau” inscris in Lista Monumentelor Istorice,
avand codul LMI 2004 CV-1l-a-A-13195.

Situatia terenului este conforma descrierilor realizate de catre expertul evaluator
potrivit volumuiui I al raportuiui de evaluare cu nr. 150/02.08.2018, inscris care a fost

due la cunostinta adiudecatarului, acesta ludnd act de continutul acestuia.
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Valoareé totala de adjudecare este de 6.069,00 lei din care TVA in suma de
969,00 lei.

4. bun mobii de natura linii de cale feratd forestierd (CFF), linii de garaj si
ramificatii aferente, ce fac parte din monumentul istoric denumit generic
“Ansamblul tehnic Planul inclinat de la Covasha — Comandau” inscris in Lista
Monumentelor Istorice, avind coduf LMI 2004 CV-ll-a-A-13195, amplasate pe raza
U.A.T. Comanddu - jud. Covasna, avand urméatoarea componenta:

a. Linie principala plan inclinat ~ Comandau, cu nr. de inventar 10338 (pozitia 5
din "listd de inventariere 4. din data de 31.12.2010");

b. Cale feratd KM 4, cu nr. de inventar 10406 (pozitia 6 din “listd de inventariere
4. din data de 31.12.2010%;

c. Linie garaj, cu nr. de inventar 10339 (pozitia 7 din "lista de inventariere 4. din
data de 31.12.2010%;

d. Linie garaj plan inclinat, cu nr. de inventar 10340 (pozitia 8 din “listd de
inventariere 4. in data de 31.12.2010").

Lungimea totala a mijloculul fix amplasat pe raza U.A.T. Comandau este de
8.636,00 m, avand valoarea totald de 210.744,24 lei, din care TVA in suma de
33.648,24 lei, potrivit valorii totale stabilitd prin Raportul de evaluare nr.
150/02.08.2018, volumul X, intocmit de evaluator Gaspar Kitti.

Situatia bunului mobil si amplasamentul este conforma descrierilor realizate de
catre expertul evaluator potrivit volumului IX al raportului de evaluare cu nr.
150/02.08.2018, inscris care a fost adus {a cunostinta adjudecatarului, acesta luand act
de continutul acestuia.

Prin prezentul proces verbal, societatea Brafor SA — In faliment, prin lichidator
judiciar, notificd adjudecatarului regimul juridic al monumentului istoric, precum si
Obligatia privind folosinja monumentului istoric (,Obligatie privind folosinta
monumentului istoric nr. 6 din 18.07.2017" emis de catre Ministerul Culturii si ldentitaiii
Nationale prin Directia Judeteana pentru Culturd Covasna), conform dispozitiilor art. 36

alin 4 lit. c) din Legea 422/2001.

Dupa achitarea integrala a pretului pentru bunurile imobile mentionate mai sus,
adjudecatarul si lichidatorul judiciar se angajeaza, ca in termen maxim de 10 zile
lucratoare, sa se prezinte la notarul public competent, desemnat de Centu SPRL, in
vederea intocmirii contractului de vanzare cumpdrare n forma autenticd. Adjudecatarul
va intra in stapanirea de drept si de fapt asupra imobilelor la data si in conditiile ce vor fi
stipulate in contractul de vanzare — cumparare in forma autentica.

Potrivit articolului 53 din Legea 85/2006 privind procedura insolventei, bunurile
care fac obiectul prezentei negocieri sunt dobandite libere de orice sarcini, precum
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privilegii ipoteci, gajuri sau drepturi de retentie, sechestre de orice fel. Fac exceptie de
la acest regim masurile asiguratorii dispuse in procesul penal in vederea confiscarii
special si/sau confiscarii extinse. La data intocmirii prezentului proces verbal bunwrile
adjudecate nu sunt supuse vreunui sechestru de natura penala.

Adjudecatarul declard cd este de acord cu preful de vanzare, cunoaste starea
tuturor bunurilor adjudecate si nu ridica in prezent si nici ulterior nici un fel de obiectii. Tn
cazul in care s-a strecurat o eroare materiald ia incheierea prezentului act, aceasta se
va indrepta cu ocazia Incheierii contractuiui de vanzare - cumparare in forma autentica.

Prezentul proces-verbal, s-a incheiat in 4 exemplare, azi 17.01.2020, ora 13.40,
fiecare exemplar cuprinzand 6 pagini, doud exemplare pentru lichidatorul judiciar i doua
pentru adjudecatar.

Comisia de negociere

CENTU SPRL - lichidator judiciar, Adjudecatar,
prin Centu Aurel - presedinte Judetul Covasna, prin Consiliul Judetean
Covasna, prin:

Floroian Stelian-Olimpiu

; f f
Székely Réka. L o%.. ,/
y cgzl?{” gLl

)

Secretar: Ciprian Dragos Fanea
™,

\
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ale bunurilor imobile si mobile care fac parte din monumentul istoric denumit “Ansamblul tehnic — Plan inclinat de la Covasna-Comandau

Datele de identificare

Comandau

Anexanr. 3 1a
Hotararea nr. 1/2020

X447

, situate in comuna

Nr. Denumirea bunurilor imobile si mobile Elemente de identificare Valoarea imobilelor si Situatia juridica
crt. mobilelor
1. Constructii: C1 — Atelier mecanic, C2 — remiza C.F., C3 — | C.F. nr. 23088 Comandau, nr. cad. 23088 215.663,60 lei (scutit de TVA cf. | Proprietar tabular S.C.
magazie, C4 — remiza C.F., C5 — atelier, C6 — birou, C7 - art. 292 alin. (2) lit. f) din Legea | BRAFOR S.A. - in
magazie si teren cu suprafata de 15.004 mp nr. 227/2015 privind Codul | faliment prin lichidator
fiscal) din care valoarea | judiciar CENTU S.P.R.L.
terenului de 85.463,60 lei si
valoarea constructiilor de
130.200 lei
2. | Constructii: C1 — Hala gater, C2 — centrald termica, C3 — | C.F. nr. 23339 Comandau, nr. cad. 23339 453.790,316 lei din care TVA in | Proprietar tabular S.C.
centrald termica, C4 — hald cetina, C5 — depozit, C6 — suma de 72.453,916 lei, fiind | BRAFOR S.A. - in
depozit, C7 — sectia de nenominalizare, C8 — magazie, compusa din: valoare teren: | faliment prin lichidator
C9 - birouri, C10 — post TRAFO, C11 - cabina poartd, 205.536,40 lei+TVA in sumd de | judiciar CENTU S.P.R.L.
C12 - magazie si teren cu suprafata de 36.084 mp 39.051,916 lei si  valoare
constructii: 175.800,00 lei+TVA
in suma de 33.402,00 lei
3. | Teren cu suprafata de 1.107 mp C.F. nr. 23072 Comandau, nr. cad. 23072 6.069,00 lei din care TVA 1in | Proprietar tabular S.C.
suma de 969,00 lei BRAFOR SA. - in
faliment prin lichidator
judiciar CENTU S.P.R.L.
4. | Linii de cale feratd forestiera (CFF), linii de garaj si | Lista de inventariere nr. 4 din anexa nr. 1 la volumul | 210.744,24 lei, din care TVA 1n | Proprietar S.C. BRAFOR

ramificatii aferente, lungimea totala amplasata pe raza
unitatii administrativ-teritoriale a comunei Comandau,
judetul Covasna de 8.636,00 m, avand urmadtoarea
componenta:

I al Raportului de evaluare nr. 150/02.08.2019,
intocmit de Gaspar Kitti — P.F.A;
“Plan de amplasament — Calea feratd Ingusta
Covasna - Comandau”, scara 1:50.000, intocmit de
catre expertul Gyorgy Ede-Zsolt

suma de 33.648,24 lei

S.A. - in faliment prin
lichidator
CENTU S.P.R.L.

judiciar




crt.

Denumirea bunurilor imobile si mobile

Elemente de identificare

Valoarea imobilelor si
mobilelor

Situatia juridica

a) Linie principala plan inclinat — Comandau

Nr. de inventar 10338 (pozitia nr. 5 din “lista de
inventariere 4 din data de 31.12.2010” din anexa nr.
1 la volumul I al Raportului de evaluare nr.
150/02.08.2019, intocmit de Gaspar Kitti — P.F.A.)

b) Cale ferata KM 4

Nr. de inventar 10406 (pozitia nr. 6 din “lista de
inventariere 4 din data de 31.12.2010” din anexa nr.
1 la volumul I al Raportului de evaluare nr.
150/02.08.2019, intocmit de Gaspar Kitti - P.F.A.)

c) Linie garaj

Nr. de inventar 10339 (pozitia nr. 7 din “lista de
inventariere 4 din data de 31.12.2010” din anexa nr.
1 la volumul I al Raportului de evaluare nr.
150/02.08.2019, intocmit de Gaspar Kitti - P.F.A.)

d) Linie garaj plan inclinat

Nr. de inventar 10340 (pozitia nr. 8 din “lista de
inventariere 4. din data de 31.12.2010” din anexa nr.
1 la volumul I al Raportului de evaluare nr.
150/02.08.2019, intocmit de Gaspar Kitti - P.F.A.)

Proprietar S.C. BRAFOR
S.A. - in faliment prin
lichidator judiciar
CENTU S.P.R.L.

Proprietar S.C. BRAFOR
S.A. - In faliment prin
lichidator

CENTU S.P.R.L.

judiciar

Proprietar S.C. BRAFOR
S.A. - in faliment prin
lichidator judiciar
CENTU S.P.R.L.

Proprietar S.C. BRAFOR
S.A. - in faliment prin
lichidator

CENTU S.P.R.L.

judiciar

VALOAREA TOTALA

779.196 lei, la care se adauga 107.071,156 lei TVA, calculat in conditiile legii, rezultand o valoare totala de
886.267,156 lei




