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Raportul de evaluare
al imobilului, aflat in proprietatea S.C. Drumuri si Poduri Covasna S.A., situat in
municipiul Sfantu Gheorghe, str. Tigaretei nr. 44, judetul Covasna, intocmit de
evaluator Szanto Emese Judit, inregistrat la Registratura generald a Consiliului
Judetean Covasna sub nr. 2668/18.03.2021
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EVALUAREA A FOST EFECTUATA DE SZANTO EMESE JUDIT ,EVALUTOR AUTORIZAT MEMBRU TITULAR
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Ab66Q . [§.0%.207]]

Nr

Raport de evaluare

PROPRIETATE INDUSTRIALA

Adresa:  Sf.Gheorghe str.Tigaretei nr.44, judetul Covasna

Proprietar: SC DRUMURI SI PODURI SA, SF. GHEORGHE, judeful COVASNA,

Client: CONSILIUL JUDETEAN COVASNA,

Datele, informatjile gi continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate gi nu vor fi transmise
unor tertj fara acordul scris §i prealabil al elaboratorului Szanto Emese Judit, si al clientului CONSILIUL JUDETEAN COVASNA
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e EVALUARE SEDIU DRUMURI S| PODURI SA

Catre: CONSILIUL JUDETEAN COVASNA,

Ref: Evaluarea imobilului PROPRIETATE INDUSTRIALA, la data de 20.02.2021 in scopul incheierii unei tranzactii
imobiliare

La cererea beneficiarului i in baza comenzii emise de CONSILIUL JUDETEAN COVASNA, subsemnata Szanto
Emese Judit, evaluator autorizat ANEVAR, am inspectat si evaluat imobilul aflat in proprietatea societatii SC
DRUMURI SI PODURI SA in scopul incheierii unei tranzactii imobiliare

A fost supus evaluarii dreptul integral de proprietate al societatii SC DRUMURI SI PODURI SA asupra imobilului
supus evaluarii de la adresa Sf.Gheorghe str.Tigaretet nr.44. Dreptul de proprietate este considerat integral,
valabil, tranzactionabil si neafectat de eventuale sarcini.

Imobilul ce face subiectul prezentului raport de evaluare este o proprietate industriala
Se compune din urmatoarele:

Categoria de Suprafata Meniuni
Teren folosinta (mp)
Ce 30256 Imprejmuit pe toate laturile
B. Date referitoare la constructii
Caod Suprafata Mentiuni conform CF
constr. | construita desfasurata (mp)
C1 12 Cabina poarta, un nivel, -,
suprafata constr, 12 mp., suprafat desfasurata 12 mp.
C2 340 Cladire administrativa, doua nivele, anul construirii
Necunoscut suprafata constr. 340 mp., suprafata desfasurata 680 mp.
C3 263 Sopron metalic, un nivel, -,
suprafata constr, 263 mp., suprafat desfasurata 263mp
C4 160 Magazie ciment, un nivel, -,
suprafata constr, 160 mp., suprafata desfasurata 160 mp
Ch 25 Siloz ciment, un nivel, -,
suprafata constr, 25 mp., suprafata desfasurata 25 mp.
Cé 42 Betoniera, un nivel, -
suprafat constr. 42 mp., suprafata desfasurata 42 mp.
C7 67 Cantar bascula si cladire cantar, un nivel,
-suprafata construita 67 mp. suprafata desfasurata 67 mp.
C8 816 Statie de asfaltare si magazie pentru filer, un nivel,
-suprafata constr. 816 mp., suprafata desfasurata 816 mp.
cn 12 Cabina depozit carburant, un nivel,
-, suprafata constr. 12 mp., suprafata desfasurata 12 mp.
C12 300 Garaj, un nivel, -, suprafata
constr. 300 mp. suprafata desfasurata 300 mp.
C13 1213 Atelier mecanic cu magazie centrala, un nivel,
suprafat constr. 1213 mp., suprafat desfasurata 1213 mp
C14 185 Cladire pentru garaj, un nivel, suprafata constr. 185 mp.., suprafata
_| desfasurata 185 mp. .
C15 450 Cladire pentru garaj, un nivel, suprafata constr. 450 mp, suprafata
C17 157 Laborator atelier, un nivel,
suprafata constr. 157 mp., suprafata desfasurata 157 mp
Total: 4042 mp
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= Este situat in zona mediana a localitatii pe strada Tigareteti ,langa societatile Tricomserv si Aluco SA
= Se afld in proprietatea societati SC DRUMURI SI PODURI SA , conform CF nr.25519
SF.GHEORGHE suprafata totala a terenului este de 30.256 mp.
Evaluarea s-a efectuat in baza informatiilor puse la dispozitie de client, datelor culese la fata locului,
bibliografia detinuté de subsemnata.

_ EVALUARE SEDIU DRUMURI SI PODURI SA

Prezenta lucrare se adreseaza clientului : CONSILIUL JUDETEAN COVASNA, in calitate de client si

destinatar.
Evaluarea este conformé prevederilor:
e Standardelor de Evaluare Anevar 2020
- SEV100 - Cadrul general;
- SEV101 - Termenii de referinta ai evaluérii;
- SEV102 - Documentare si conformare;
- SEV103 - Raportare;
- SEV230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare;
- SEVA400 - Verificarea evaluarilor,
e  Ghidurilor Metodologice de Evaluare GEV
- GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile
e Legislatiei in vigoare

La baza efectuarii evaluarii au stat informatiile privind nivelul preturilor corespunzatoare lunii februarie 2021 .

Data la care se considera valabile ipotezele luate in considerare si valorile estimate de catre evaluator (data
evaluarii) este 20.02.2021 . Evaluarea a fost realizata in a doua parte a lunii februarie 2020 . Data raportului
este 20.02.2021 . Inspectia proprietatii supuse evaluarii a fost efectuata in data de 19.02.2021 personal de catre
evaluator, in prezenta reprezentantului proprietarului d-na Szabo Erzsebet.

Abordarile aplicate in evaluare a fost:

e Abordarea prin piata pentru estimarea valorii terenului si
e abordarea prin cost pentru estimarea valorilor constructiilor
e metoda devizelor pentru constructiile demolabile

In urma reconcilierii rezultatelor opinia evaluatorului referitoare la valoarea de piata a imobilului supus
evaluarii, tinand seama exclusiv de prevederile prezentului raport, este:

7.516.323 RON
Echivalent 1.541.905 eur

Raportul a fost pregatit in conformitate cu legislatia in vigoare. Valorile estimate au fost stabilite pe baza standardelor
ANEVAR 2020  (Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania), care include si Standardelor Internationale
de Evaluare ( IVS).

Considerentele privind valorile estimate sunt:

= fiecare valoare a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si aprecierile exprimate in
prezentul raport;

evaluarea a fost efectuata in ipoteza utilizarii in continuare ca alta functiune decat functiunea actuala

in estimarea valorilor s-a tinut cont de principiul prudentei,

valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu si de costurile implicate de conformarea la cerintele legale;
valoarea este o predictie;

valoarea este subiectiva;

evaluarea este o opinie asupra unei valori;

Cursul valutar utilizat la conversia cifrelor ale céror exprimare era “in valutd” este la data de 20.02.2021 de
48747 RON/EURO.

valoarea nu contine T.V.A.
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Cu stima,
Szanto Emese Judit
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CERTIFICARE

Prin prezenta, in limita cunogtintelor i informatjilor detinute, certific cé:

o
O

(¢]

afirmatiile prezentate si sustinute in acest raport sunt adevérate si corecte.

analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele considerate si conditiile limitative specifice
si sunt analizels, opiniile si concluziile mele personale, fiind nepartinitoare din punct de vedere profesional.

nu am niciun interes prezent sau de perspectiva in proprietatea care face obiectul prezentului raport de evaluare si
niciun interes sau influenta legaté de partile implicate.

suma ce imi revine drept platé pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legéturé cu declararea in raport a unei
anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care sa favorizeze clientul i nu este influentatd de apariia unui
eveniment ulterior.

analizele si opiniile mele au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din standardele ANEVAR care cuprind si
standardele internationale IVS

evaluatorul a respectat codul deontologic al ANEVAR.

proprietatea a fost inspectaté personal de catre evaluator in prezenta clientului.

in elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistentd semnificativa din partea nici unei alte persoane in afara
evaluatorului care semneazé mai jos.

Evaluatorul care semneaza prezentul raport de evaluare are incheiaté asigurarea de réspundere profesionald .

Cu stima,

Szanto Emese Judit

Expert evaluator autorizat EPI,EBM membru titular ANEVAR
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PREMIZELE EVALUARII

1.1. Obiectul evaluarii

Obiectul evaluarii il constituie imobilul-PROPRIETATE INDUSTRIALA, aflata in proprietatea societati SC
DRUMURI SI PODURI SA , la data de 20.02.2021 .

1.2. Drepturi de proprietate evaluate

A fost supus evaluarii dreptul integral de proprietate apartinand societatii SC DRUMURI S| PODURI SA  asupra
imobilului supus evaluarii. Dreptul de proprietate este considerat integral, valabil, tranzactionabil si neafectat de
eventuale sarcini.

¢ Proprietatea este inscrisd in cartea funciard individuala CF nr.26519 | intabulat drept de
proprietate 1/1 parte dobandit conform HG.834/1991 S| construire
= In cartea funciara este notata ipoteca in favoarea Volksbank Romania in valoare de
4,000.000 RON si celelalte obligatii de plata aferente creditului
= Constructiile au fost edificate in mare parte in anul 1974-1977
Proprietatea in momentul actual este utilizata de SC DRUMURI SI PODURI SA ca proprietate industriala cu
sediul aferent.

1.3.  Scopul evaluarii. Clientul si utilizarea evaluarii

Scopul evaluarii este estimarea valoril de piatd in scopul incheierii unei tranzactii imobiliare

Conform SEV100 - Cadrul general, valoarea de piata este definitd astfel:

“Valoarea de pia{d este suma estimata pentru care un activ ar putea fi schimbat, la data evaludrii, intre
un cumpdréator hotarét i un vanzétor hotarét, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupd un marketing
adecvat gi in care pértile au acfionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent gi fara constréngere”.

Prezenta lucrare se adreseaza CONSILIUL JUDETEAN COVASNA in calitate de client si in calitate de destinatar.
14. Data estimarii valorii. Data raportului

La baza efectuarii evaluarii au stat informatiile privind nivelul preturilor corespunzatoare lunii Februarie 2020 .
Data la care se considera valabile ipotezele luate in considerare si valorile estimate de catre evaluator (data
evaluarii) este 20.02.2021 . Evaluarea a fost realizata in luna Februarie 2020 . Data raportului este 20.02.2021 .

1.5. Inspectia proprietatii

Inspectia proprietdii supuse evaluarii a fost efectuata la data de 19.02.2021 personal de catre evaluator, in
prezenta clientului :reprezentantul SC DRUMURI S| PODURI SA . -D-na Szabo Erzsebet

Din informatiile culese la fata locului, pe baza documentelor puse la dispozitia evaluatorului, au fost sintetizate date
cu privire la imobilul de evaluat.

in elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistenta semnificativa din partea clientului, importante fiind informatjile
culese la fata locului, biblioteca de specialitate, etc.

1.6. Bazele evaluarii. Tipul valorii estimate

Referitor la baza de evaluare:
Metodologia de calcul a valorii a tinut cont de scopul evaludrii, tipul bunului imobil evaluat si de recomandarile
standardelor ANEVAR 2020  care cuprind si standardele internatjonale de evaluare:
SEV 100 - Cadrul general (IVS - Cadru general)
SEV 102 - Documentare si conformare (IVS 102)
SEV 103 - Raportare (IVS 103)
SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (1VS 230)
GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile
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1T Moneda raportului

Valoarea este exprimata in RON si EUR si nu cuprinde taxa pe valoare adaugata. Cursul valutar utilizat 1a
conversia cifrelor ale cédror exprimare era “in valut’ este la data de 20.02.2021 de 4.8747 RON/EURO,

1.8. Informatiile utilizate si surse de informatii

Informatjile au fost furnizate de cétre client, sunt considerate a fi autentice, dar nu se acorda nici o garanie asupra
preciziei lor.
La elaborarea lucrdrii au fost luati in considerare tofj factorii care au influentat asupra valorii, nefiind omisa

deliberat nici o informatje; dupa cunostinta evaluatorului toate datele sunt corecte.
S-au folosit urmatoarele surse preluate de la client

= Extras carte funciara- anexa 3

= Plan de incadrare in zona- anexa 4

= Plan de situatie — anexa 5

= Plan constructie-sediu-anexa 6

Informatiile utilizate au fost:

= Informatii privind situatia juridica a imobilului puse la dispozitie de catre client;

= Informatiile obtinute de la client

= Informatii preluate din baza de date a evaluatorului, de la vanzatori, cumparatori si alti participanti pe piata

specifica, informatii care au fost sintetizate in analiza pietei;

Informatii publice preluate de pe site-uri de internet si publicatii periodice de specialitate s.a..
Informatii privind piata zonala specifica.

Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate;

Standardele ANEVAR 2020

Standardele Internationale de Evaluare (IVS) - editia 2020 ;

Evolutia cursului valutar publicat de BNR;

yusuygudl

1.9. Responsabilitatea fata de terti

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de catre client cu privire la dreptul de
proprietate , corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea dlientului. In conformitate cu uzantele
din Romania valorile estimate de catre evaluator sunt valabile la data prezentata in raport .

Acest raport de evaluare este destinat scopului precizat si numai pentru uzul destinatarului . Raportul este
confidential, strict pentru destinatar si evaluatorul nu accepta nici o responsabilitate fata de alta persoana, in nici o
circumstanta,

1.10.  Clauza de nepublicare

Raportul de evaluare sau oricare alta referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus intr-un document destinat
publicitatii fara acordul scris si prealabil al evaluatorului cu specificarea formei si contextului in care urmeaza sa
apara.

1.11.  Ipoteze si ipoteze speciale

1. Ipoteze generale:
Principalele ipoteze si limite de care s-a tinut seama in elaborarea prezentului raport de evaluare sunt urmatoarele:

o Valoarea opinata in raportul de evaluare este estimata in conditiile realizarii ipotezelor care urmeaza si in mod
special in ipoteza in care situatiile la care se face referire mai jos nu genereaza nici un fel de restrictii in afara celor
aratate expres pe parcursul raportului si a caror impact este expres scris ca a fost luat in considerare. Daca se va
demonstra ca cel putin una din ipotezele sub care este realizat raportul si care sunt detaliate in cele ce urmeaza nu

este valabila, valoarea estimata este invalidata;
Valoarea a fost calculata luand in considerare utilizarea prezenta si utilizarea viitoare a imobilului conform
solicitarii clientului redat prin adresa sa , respectiv ” Achizitionare imobile (terenuri si constructii) pentru
construirea unui complex medical multifunctional in municipiul Sfantu Gheorghe, precum si



pentru asigurarea spatiilor necesare functionarii institutiilor subordonate Consiliului Judetean
Covasna”.

O

Consiliul judetean Covasna, clientul acestui raport de evaluare este interesat de achizitionarea acestui imobil pentru
refunctionalizare ,care necesita investitii pentru eliberarea terenului de constructii in proportie de 80%

Astfel s-a analizat starea constructiilor in parte, durata de viata ale constructiilor conform normativelor in vigoare,iar
pentru constructiile la care durata nornala de viata a fost expirata si sunt in stare avansata de degradare au fost
calculate valori negative, intrucat s-a estimat prin metoda devizelor cheltuielile de demolare si transport a molosului .
Extrasul de carte funciara nu cuprinde o serie de constructii care sunt amplasate pe terenul in cauza respectiv,
containere, baraci metalice , pereti despartitori realizate din elemente prefabricate din beton armat, care nu s-a
evaluat considerand ca la mutarea societatii Drumuri si Pouri SA acestea vor fi transportate pe noul amplasament,
Dreptul de proprietate este considerat valabil si transferabil (in circuitul civil). Afirmatiile facute de evaluator

privitoare la descrierea legald a proprietétii nu se substituie avizelor juridice exprimate de specialigti; evaluatorul nu
are competentd in acest domeniu;

Dreptul de proprietate este considerat valabil si marketabil,

Evaluatorul a preluat dimensiunile dupa planurile topografice prezentate de client

Se presupune cd toate documentele privind dimensiunile terenului puse la dispozitia evaluatorului sunt corecte.
Planurile de situatie si materialele ilustrative din acest raport au fost incluse doar pentru a ajuta cititorul raportului in
vizualizarea proprietatji.

Se presupune cé proprietatea se conformeaza tuturor reglementarilor si restrictiilor de zonare, urbanism, mediu si
utilizare, in afara cazului in care a fost identificata o ne-conformitate, descrisa si luaté in considerare in prezentul
raport.

Ca parte a procesului de evaluare evaluatorul a efectuat o inspectie neinvaziva a proprietétii si nu s-a intentjonat a
se scoate in evidentd defecte sau deterioréri ale constructiilor sau instalatiilor altele decét cele care sunt prin
execulie aparente.

Nu am realizat nici un fel de investigatie pentru stabilirea existentei contaminantilor. Se presupune ca nu exista
conditii ascunse sau ne-aparente ale proprietétii, solului, sau structurii care sé influenteze valoarea. Evaluatorul nu
isi asuma nici o responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru obtinerea studiilor necesare pentru a le
descoperi; Cu ocazia inspectiei nu am fost informaté despre existenta pe amplasament a unor contaminantj; Nu am
realizat nici un fel de investigatie suplimentara pentru stabilirea existentei altor contaminantj;

Situatia actuald a proprietétii, scopul prezentei evaluéri au stat la baza selectarii metodelor de evaluare utilizate i a
modealitétilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate s& conduca la estimarea cea mai probabilé a valorii
proprietatii in conditiile tipului valorii selectate;

Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost rezonabile considerand
datele care sunt disponibile la data evaluérii;

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatjile si documentele pe care le-a avut la dispozitie, existand
posibilitatea existentei i a altor informatji sau documente de care evaluatorul nu avea cunogtint.

Orice referintd in acest raport de evaluare la rasé, etnie, credinta, varstd sau sex sau orice alt grup individual a fost
facuta in scop informativ. Aceste date prezentate s-a considerat ca nu au niciun efect asupra valorii de piata a
proprietatii evaluate sau a oricérei proprietati in zona studiata.

Informatia furnizata de catre terti este considerata de incredere dar nu i se acorda garantii pentru acuratete;
Valoarea estimata este valabila la data evaludrii. Intrucét piata, conditiile de piaté se pot schimba, valoarea
estimata poate fi incorectd sau necorespunzaétoare la un alt moment;

S-a presupus ca legislatia in vigoare se va mentine si nu au fost luate in calcul eventuale modificéri care pot s&
apara in perioada urmatoare;

Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost rezonabile in lumina
faptelor ce sunt disponibile |a data evaluarii;

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la dispozitie, existand posibilitatea
existentei si a altor informatii de care evaluatorul nu avea cunostinta la data evaluarii.

Ipoteze speciale

o

Prezenta evaluare a fost intocmita pentru scopul declarat luand in considerare utilizarea viitoare a proprietatii cazul
achizitionarii, n cadrul raportului gi asumat prin contractul de prestéri servicii intocmit intre evaluator si
beneficiar/destinatar. Acest raport de evaluare nu va putea fi utilizat pentru niciun alt scop decét cel declarat.
Evaluatorul a obtinut informatji, opinii, estimari din surse considerate a fi corecte si de incredere dar nu se asuma
nicio responsabilitate in cazul in care acestea s-ar dovedi a fi incorecte;

Evaluatorul nu are cunostintd de posibilele litigii generate de elemente ascunse sau vecinatéti care s afecteze
proprietatea evaluata;
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o Opinia evaluatorului este cu referire la proprietate asa cum reiese din documentele si titlurile de proprietate puse la
dispozitie de proprietar/utilizator, fiind limitata exclusiv |a acestea;

o Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la data intocmirii sale. Dacj
aceste conditii se vor modifica concluziile acestui raport isi pot pierde valabilitatea.

o Intrareain posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia;

o Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sé ofere in continuare consultantd sau s& depuna mérturie in
instant relativ la proprietatea in chestiune;

o Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitor |a valori, identitatea evaluatorului) nu trebuie
publicate sau mediatizate far& acordul scris prealabil al evaluatorului;

o Orice valori estimate in raport se aplica intregii proprietéti si orice divizare sau distribuire a valorii pe interese
fractionate va invalida valoarea estimats, in afara cazului in care o astfel de distribuire a fost prevazuta in raport,

112. DESCRIEREA PROPRIETATII

Obiectul evaluarii il constituie imobilul-PROPRIETATE INDUSTRIALA- aflat in proprietatea societatii SC
DRUMURI SI PODURI SA , la data de 20.02.2021 . Este situat in zona mediana a localitatii pe strada Tigaretei
Se afld in proprietatea societati SC DRUMURI S| PODURI SA , conform extrasului CF nr.25519 -
SF.GHEORGHE avand suprafata terenului de 30256 mp.
Activul studiat este un activ privat avand destinatia si utilizarea de executie si reparatii drumuri si poduri

Caracteristicile imobilelor

Proprietatea se compune din 14 cladiri si constructii speciale si o suprafata totala de teren de 30.256 mp
Constructiile sunt de tipul administrative, de productie, depozite, ateliere si constructii auxiliare precum cladire
garaje, statie de asfaltare si de betoane.

In cele ce urmeazi sunt prezentate fotografii ale imobilelor, regimul de inaltime,dimensiunile construite ale
acestora.

:,I; C:)i:t:f Denumirea bunului Elemente de identificare Anul PIF Dimensiuni
Situat In partea nordica a terenului, la intrarea in Suprafata
incinta.Contine 1 incapere.Este o cladire de regimul parter 1977 construita

c & et desfasurata
i - Acd= 12 mp.
1 c1
Cabina poarta
1977 Suprafata
construita
Cladire administrativa Situat in partea nordica a terenului langa cabina poarta la Ac=340
2 c2 cca 7 m de str. Tigaretei .Este o cladire de regimul mp,Suprafata
parter+1etaj desfasurata
Ad=680 mp




Se afla in spatele garajeloir pe partea vestica a terenului 1974 Suprafata
Este cladire tip sopron fara inchideri perimetrale, de regimul construita
parter desfasurata
Acd= 263 mp.
C3
Sopron metalic
Se afla in spatele cladirii administrative. Este o clad ire de 1974/ Suprafata
regimul part construita
AN { desfasurata:Acd
=160 mp.
Cc4
Magazie ciment
Se afla in zona centrala a proprietatii langa cantar 1974 Suprafata
Este constructie de tip siloz metalic construita
} ;| a2 desfasurata:Acd
=25 mp.
Cc5
Siloz ciment
1974 Suprafata
construita
desfasurata:Acd
=42 mp
8 Se afla langa silozul de ciment.in partea centrala a terenului
Betoniera
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“|'seaflain partea centrala a terenului intre statia de asfaltafe

1974 Suprafata
si silozul ‘de ciment. Cladirea este de regimul parter ) construita
£ YN desfasurata: 67
mp.
7 c7
Cantar bascula
Se afla in partea centrala a terenului. Este o constructie de 1974 Suprafata
regimul parter construita
B N desfasurata
Acd= 816 mp.
8 Cc8
Statie de asfaltare si
magazie pentru filer - S : e -
Situat pe partea sudica a incintei langa garaj Este o cladire 1974 Suprafata
de regimul parter construita
desfasurata
Acd=12 mp.
9 c11
Cabina depozit carburant e - e O
Situat pe partea sudica a incintei intre cabina depozit 1997 Suprafata
carburanti si atelier mecanic. Este o cladire de regimul parter construita
T ; | desfasurata: 300
mp.
10 | C12
Garaj,
Atelier mecanic cu 1978 Suprafata
construita
7 c13 Se gaseste in partea sud-vestica a terenului dupa sopron . desfasurata:
magazie centrala Este o cladire de regimul parter. 1213 mp.
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i, i . o 7{’ e
Se afla la limita central vestica a terenului in fata sopronului. 1980 Suprafata
Este alipita cu celelalte garaje. Este o cladire de regimul construita
parter. desfasurata:
Acd=186 mp.
12 | C14
Cladire pentru garaj,
Se afla la sud de magazia de ciment la limita vestica a 1980 Suprafata
terenului Cladirea este de regimul parter . . construita
I —— desfasurata:Acd
=480 mp.
c15
W.Ew.‘ Cladire pentru garaj e e e — e
Se afla in zona centrala a terenului langa statia de asfaltare 1974 Suprafata
Cladirea este de regimul parter . construita
& { - o desfasurata:
Acd=167 mp.
14 C17 | Laborator_atelier i O Y D ean,
teren inscris in CF nr Contine toate cladirile inscrise in CF, contine platforme si §=30.286 mp
a1 25519 drumuri locale, containere si baraci fara fundatie

Cladirile au fost edificate in mare parte in anul 1974.

Descrierea cladirilor
1.Cabina poarta

Imobilul este o cladire de regimul parter

Istoric: cladirea a fost construita in anul 1977 cu aceeasi functiune de societatea de drumuri judetene din
acea perioada.

Structura de rezistenté: fundatji continue din beton sub pereti, suprastructura din pereti portanti din zidarie de
caramida plangeu terasa din beton armat.

Finisaje de nivel inferior pardoseli din covor PVC. Tamplarie din lemn ,zugraveli lavabile

Pachetul de utilitati: curent electric de |a refeaua publica

Sistemul de incélzire este asigurat de resou electric.

Starea constructiei este satisfacatoare.

1.Corp administrativ

Imobilul are amplasamentul retras de strada , este o cladire cu doua nivele de regimul parter+ 1 etaj.
Istoric: cladirea a fost construita in anul 1977 si a functionat ca si cladire birouri pentru fosta societate de
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drumuri judetene care s-a transformat in prezent ca si SC Drumuri si poduri SA.

Structura de rezistenta: fundatji continue din beton sub pereti, suprastructura din pereti portanti din zidarie de
caramida plangee din beton armat, acoperis tip terasa din beton armat cu izolatii multistrat.

Finisaje de nivel mediu : pardoseli calde din parchet laminat , mozaic pe coridor si casa scarii, gresie in grup
sanitar. Tamplarie din lemn cu geam simplu in multe birouri, tamplarie PVC cu geam termopan in casa scarii
si intrari principale si cateva birouri ,zugraveli lavabile , placari cu faianta in grup sanitar,

Pachetul de utilitai: curent electric de la refeaua publica

Sistemul de incélzire este asigurat de centrala termica proprie cu gaz

Sistem de canalizare centrala la reteaua municipiului.

Alimentare cu apé se face de la reteaua municipiului si din putul forat propriu.

Descriere functional& cladire:
Clédirea corpului administrativ este o cladire de birouri care contine in total 19 birouri 1 Sala de lectura.Pe

fiecare nivel sunt amenajate grupuri sanitare. Casa scarii se afla pe partea opusa a coridorului. Coridoarele
sunt amplasate la mijlocul cladirii in lungime .

Starea constructiei este buna.
Suprafete: Suprafata construita Ac= 340 mp. Suprafata desfasurata Ad=680 mp

Inaltime interioara birouri Hi=3 m,

3.Sopron

Se aflain partea sud-estica a terenului.Este un sopron deschis de regimul parter.
Istoric: cladirea a fost construita in anul 1974 cu functie de depozit
Structura de rezistenta: fundatji izolate sub stalpii cadrelor, suprastructura din cadre din beton armat realizat
din stalpi si ferme din beton armat, fara inchideri perimetrale
Finisaje de nivel inferior, pardoseli din beton.
Fara utilitati
Cladirea este in stare avansata de deteriorare.
Suprafata construita desfasurata Ac= 263 mp.
Inaltime interioara Hi=5.0 m,

4.Magazie ciment

Se afla in spatele corpului administrativ. Este o cladire de regimul parter .

Cladirea are forma regulata ,avand forma dreptunghiulara.

Istoric: cladirea a fost construita in anul 1974 .Incepand cu data PIF si pana astazi are aceeasi functiune .
Structura de rezistenta: fundatji continue din beton, suprastructura din pereti portanti din zidarie de caramida
plangee din beton armat, acoperis sarpanta tip terasa cu izolatii multistrat.

Finisaje de nivel inferior: pardoseli din beton. Tamplarie din lemn , tencuieli driscuite.

Pachetul de utilitati: curent electric de |a reteaua publica

Alte utilitati nu are

Descriere functionald cladire:
Cladirea se compune dintr-o singura incapere.
Suprafata construita desfasurata:160 mp.

Inaltime interioara Hi=2.50 ...3,0m,
Starea constructiei este satisfacatoare.

5.Siloz de ciment
Se aflain zona centrala a proprietatii langa pod bascula
Este constructie metalica de forma circulara pentru depozitarea cimentului
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Istoric: constructia a fost edificata in anul 1974 cu functiunea de depozit de ciment .
Structura de rezistenta: Suportul silozului este executat din cadre metalice pe fundatie izolata din
beton(radier general)

Finisaje fara
Pachetul de utilitati: fara utilitati
Suprafata construita desfasurata la sol 25 mp.

Inaltime siloz H=15 m,
Constructia nu este utilizata, este in stare degradata

6.Betoniera
Se aflalanga silozul de ciment, este o constructie metalica

Istoric; cladirea a fost construita in anul 1974 cu functie de preparare a betonului la fosta societate de drumuri

judetene

Structura de rezistenta: fundatji izolate sub stalpii cadrelor, suprastructura din cadre metalice
Finisaje :fara

Pachetul de utilitati: curent electric de la refeaua publica in prezent nefunctionala

Suprafata construita desfasurata Ac= 42 mp.
Constructia nu este utilizata, este in stare degradata

7.Cantar bascula si cladire cantar

Se aflain partea centrala a terenului langa siloz si betoniera, Cladirea este de regimul parter. Cu cantarul
ingropat.

Istoric: cladirea a fost construita in anul 1974 cu functie de pod bascula

Structura de rezistenta: radier general sub podul bascula si fundatii continue sub peretii cladirii.
Jinchideri din pereti din zidarie de caramida fara plangeu sarpanta din lemn cu invelitoare din azbociment
ondulat

Finisaje de nivel inferior pardoseli din beton. Tamplarie cu usa din lemn.

zugraveli interioare obisnuite-spaieli, finisaje exterioare tencuieli stropite zugravite.

Pachetul de utilitati: curent electric de |a reteaua publica in prezent nefunctionala

Faraincalzire.

Descriere funcfionald cladire;

Cladirea se desfasoara pe un singur nivel si are o singura incapere
Suprafata construita desfasurata: 67 mp.

Inaltime interioara Hi=2.40 m, ,

8.Statie de asfaltare si magazie pentru filer
Se aflain partea centrala a incintei intre pod bascula si cladirea laboratorului.te o constructie compusa din
statie de asfalt cu banda de rulare, siloz etc.
Istoric: constructia a fost edificata in anul 1974 cu functie de statie de asfalt cu magazie aferenta
Structura de rezistenta: fundatji izolate sub stalpii cadrelor ce alcatuiesc statia de asfalt,
fundatii continue beton sub peretii magaziei realizate din pereti din blocuri mici de beton
acoperis tip terasa cu izolatii multistrat.
Finisaje de nivel inferior, pardoseli din beton. Tamplarie cu usi metalice fara finisaje.
Pachetul de utilitati: curent electric de |a reteaua publica in prezent nefunctionala
Fara incalzire.
Descriere functionala cladire:
Cléddirea se desfasoara pe 1 nivel. Suprafata construita desfasurata Ac= 816 mp.
Inaltime interioara Hi=3.00 m,
Constructia nu este utilizata, este in stare degradata
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9.Cabina depozit carburanti
Situat pe partea sudica a incintei langa garaje. Este o cladire de regimul parter
Istoric: cladirea a fost construita in anul 1974 cu functie de depozit de carburanti
Structura de rezistenta: fundatii continue beton sub peretii de inchidere, suprastructura din pereti din zidarie
de caramida plangeu acoperis din terasa din beton armat.
Finisaje de nivel inferior, pardoseli din beton. Tamplarie cu usi metalice ferestre din lemn cu geamuri simple
netransparent , zugraveli interioare obisnuite-spoieli, finisaje exterioare tencuieli stropite zugravite.
Pachetul de utilitati: curent electric de la reteaua publica nefunctionala
Descriere functionala cladire:

Cladirea se compune dintr-o singura incapere avand regimul parter si cu depozitul de
carburanti ingropat.

Suprafata construita desfasurata Ac= 12 mp. Inaltime interioara Hi=2.4 m,
Constructia nu este utilizata, este in stare degradata

10.Garaj cu un nivel

Cladirea se afla pe partea sudica a terenului intre depozitul de carburanti si atelier . Este o cladire de regimul
partei

istoric: cladirea a fost construita in anul 1997 cu iunciie de garaje.

Structura de rezistenta: fundatii continue din beton armat, suprastructura mixta din cadre de beton armat si
zidarie de caramida Finisaje de nivel inferior, pardoseli din beton. Tamplarie din lemn, tencuieli si zugraveli
obisnuite

Pachetul de utilitati: curent electric de la reteaua publica , apa canalizare la retea publica

Alte utilitati nu sunt

Descriere functionala cladire:

Ciladirea cuprinde 4 faraje, vestiare, grup sanitar. Suprafata construita desfasurata Ac= 300
mp.

Inaltime interioara Hi=4.0 m,

Starea constructiei este satisfacatoare.

11.Atelier mecanic cu magazie centrala

Corpul de cladire se afla langa garajul construit in anul 1997, pe partea sud-vestica a terenului . Este o cladire
de regimul parter.

Istoric: cladirea a fost construita in anul 1978 cu functie de atelier reparatii auto.

Structura de rezistenta: fundatji izolate sub stalpii cadrelor, fundatii continue beton sub peretii de inchidere,
suprastructura din cadre din beton armat, inchideri din pereti din zidarie de caramida fara planseu cu acoperis
din ferme de beton armat cu doua pante cu invelitoare din tabla prevazut cu luminatoare.

Finisaie de nivel inferior pardoseli din beton. Tamplarie cu usi si ferestre metalice cu geam simplu zugraveli
interioare obisnuite-spoieli, finisaje exterioare tencuieli stropite zugravite.

Pachetul de utilitati: curent electric de la reteaua publica

Descriere functionala cladire:

Clidirea ae desfasoara ne un singur nivel, avand functiunea de garai nsi atelier pentru 3
auto. Suprafata construita desfasurata: 1213 mp.

Inaltime interioara Hi=5.00 m,

Starea constructiei este satisfacatoare.

12.Cladire pentru garaj cu un nivel

Cladirea se afla la limita central vestica a terenului. Este o cladire de regimul parter. Contine 2 garaje si un
atelier

letarie: cladiraa a fnet construita in anul 1980 cu functie de qaraj atelier mecanic.

Structura de rezistenta: fundatii izolate sub stalpii cadrelor, fundatii continue beton sub peretii de inchidere,
suprastructura din cadre din beton armat, inchideri din pereti din zidarie de caramida fara planseu cu acoperis
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sarpanta din ferme metalice cu invelitoare din azbociment ondulat.

Finisaje de nivel inferior pardoseli din beton. Tamplarie cu usi si ferestre metalice cu geam simplu zugraveli
interioare obisnuite-spoieli, finisaje exterioare tencuieli stropite zugravite.

Pachetul de utilitati: curent electric de |a reteaua publica

Descriere functionala cladire:

Cladirea se desfasoara pe un singur nivel, avand functiunea de garaj si atelier mecanic.
Suprafata construita desfasurata: 180 mp.

Inaltime interioara Hi=6.00 m,
Starea constructiei este satisfacatoare.

13. Cladire pentru garaj cu un nivel

Se aflala limita vestica a terenului si este alipt de garajul descris la punctul 12. Cladirea este de regimul parter
Istoric: cladirea a fost construita in anul 1980 cu functie de garaje. '
Structura de rezistenta: fundatii izolate sub stalpii cadrelor, fundatii continue beton sub peretii de inchidere,
suprastructura din cadre din beton armat, inchideri din pereti din zidarie de caramida fara planseu cu acoperis
sarpanta din ferme metalice cu invelitoare din azbociment ondulat.

Finisaje de nivel inferior pardoseli din beton. Tamplarie cu usi si ferestre metalice cu geam simplu zugraveli
interioare obisnuite-spoieli, finisaje exterioare tencuieli stropite zugravite.

Pachetul de utilitati: curent electric de |a reteaua publica

Alte utilitati nu sunt

Descriere functionala clédire:

Cladirea se desfasoara pe un singur nivel, avand functiunea de garaje. Suprafata construita
desfasurata: 450 mp.

Inaltime interioara Hi=3 m, si 6 m
Starea constructiei este satisfacatoare.

14.Laborator atelier

Se aflain zona centrala a incintei langa statia de asfaltare. Cladirea este de regimul parter .

Istoric: cladirea a fost construita in anul 1974 cu functie de laborator .

Structura de rezistenta: fundatji continue beton sub pereti din zidarie de caramida , planseu tip terasa cu
izolatii multistrat

Finisaje de nivel inferior pardoseli din beton. Tamplarie cu usi si ferestre din lemn cu geam simplu zugraveli
interioare obisnuite-spaieli, finisaje exterioare tencuieli stropite zugravite.

Pachetul de utilitati: curent electric de la reteaua publica , sobe cu lemne

Alte utilitati nu sunt

Descriere functionala cladire:

Cladirea se desfasoara pe un singur nivel, avand functiunea de laborator, contine laborator,
vestiare grup sanitar. Suprafata construita desfasurata: 157 mp.

Inaltime interioara Hi=3 m,

Starea constructiei este degradata prezinta fisuri accentuata.

Fotografii ale cladirilor sunt prezentate in anexa 1.

Raportul de evaluare a fost efectuat in ipoteza in care dreptul de proprietate este integral, valabil, tranzactionabil si
neafectat de nici o sarcind,.
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1.13.  Aspecte ale pietei specifice

Tipul de piatd analizat. Arealul de piata analizat
Proprietatea evaluaté este situata in zona mediana a municipiului in zona mixta industriala-rezidentiala mica industrie s
Servicii.
Proprietatea se va analiza pentru mai multe functiuni pentru a ajunge la cea mai buna utilizare a acestuia
1.Proprietatea supusa evaludrii este un activ industrial, compus din sediu, ateliere si garaje, o societate de intretinere a
drumurilor publice. Luand in considerare, marimea proprietatii si constructiile edificate pe acesta, fiind dominata de
garaje si ateliere de reparatii auto, se poate analiza piata specifica a atelierelor de repatatii auto
Potrivit datelor de la Registrul Comertului si Ministerul Finantelor, in Romania functioneaza, in prezent, peste
10.000 de firme care au ca obiect de activitate ,activitati de intretinere si reparare a autovehiculelor”. Numarul
lor a evoluat constant de-a lungul anilor.Cele mai multe service-uri auto sunt in judetele Bucuresti si lifov,
urmate de Constanta, Suceava, Brasov, Prahova, lasi si Timis, acolo unde se inregistreaza si cele mai mari
cifre de afaceri in acest domeniu.In cursul anilor si in municipiul Sfantu Gheorghe se inregistreaza din ce in
ce mai multe autotrurisme, cele mai multe achizitii sunt de cele de tipul second hand. In conditiile in care in
Romania sunt inmatriculate peste 6,6 milioane de autovehicule, business-ul din acest sector este foarte
atractiv pentru investitori. Daca luam in caleul si faptul ca mai mult de jumatate dintre masinile inmatriculate
sunt mai vechi de 10 de ani si necesita un service pe masura, potentialul de afaceri in acest sector este unul
justificat.Intrucat terenul are mai mult de 3 hectare, nu ar fi justificat achizitia intregii proprietati pentru
functionarea a catorva ateliere de reparatii auto.
2.Analiza piata specifica a terenului liber de constructii
Proprietatea de evaluat fiind situat in zona favorabila, avand teren mare, cu constructii vechi edificate pe
parcela ar fi interesant ca si teren liber cu demolarea prealabila a constructiilor auxiliare si reabilitarea sau
refunctionalizarea cladirii sediu.lar terenul sa se utilizeze pentru alte functiuni
= Analiza cererii
»  In municipiul Sf Gheorghe exista cereri pentru terenuri libere. Cea mai favorizata zona este zona Kolcza.

Investitorii si dezvoltatorii imobiliari sunt interesati de achizitionarea de terenuri de suprafete mai mare in vederea
edificarii blocuri de locuinte, sau locuinte individuale
= Analiza ofertei competitive
»  Pretul unitar la teren in zona mediana variaza intre 40 gi 100 euro pe metru patrat, dar depinde foarte mult de zona,
dar si de utilitati sau Plan Urbanistic Zonal. In zona Kolcza si in centru sunt cele mai ridicate preturi , iar in zona
mediana cum ar fi si amplasamentul de evaluat preturile se situiaza intre 40-50 eur.mp.In periferii pretul terenurilor

se situiaza la 20-30 eur/mp. Pe strada Lunca Oltului recent au crescut preturile odata cu construirea noului complex
comercial

= Echilibrul pietei
In acest moment piata se gaseste intr-un moment de transformare.Criza sanitara a dus la o usoara
scadere a tranzactiilor. In ceea ce priveste nivelul preturilor de ofertare, acesta nu a scazut. La data evaluarii,
piata imobiliara specifica este oarecum echilibrata la preturile actuale. Preturile de ofert& / tranzactionare
variaza foarte mult in functie de localizare, suprafata etc.

Evolutia pietei. Cererea. Oferta, Grade de ocupare

Oferta de terenuri raméane substantial si vine de la diferite categorii de vanzatori, prezenti pe piata in ultimii ani. Noi terenuri sunt
scoase la vanzare chiar si in aceasta perioada si nu neaparat la preturi reduse, ci la preturi care nu {in cont de contextul pandemic,
pe fondul cererii care existd in continuare. In plus, nu au existat inca active distress (la preturi sub nivelul pietei pentru o vanzare
rapida, din nevoia de a face rost de lichiditati). Totusi, in timp, din cauza deteriorérii climatului economic, pot aparea dificultéti
financiare pentru anumite persoane sau companii, obligandu-le s reduc preturile pentru o vanzare acceleratd. In ceea ce priveste
nivelul preturilor, consultantii Colliers International se asteapta ca situatia s& rdmand oarecum stabild (cu posibile ajustari in jos
doar in anumite cazuri), cu exceptia unui scenariu in care lucrurile iau brusc o intorsatura negativa.

Cererea pentru cumparare pentru astfel de imobile este limitata, potentialul cumparator trebuie sa posede de putere
financiara.

De mentjonat este, ca prin amplasare terenul este foarte atractiv fiind in zona linistita.

Pe termen scurt si mediu se poate preconiza cé nivelul preturilor stagneaza din cauza pandemiei.
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Concluzii:
= Referitor la ,cererea anterioara, cea curenta si cea anticipata pentru categoria de proprietate in cadrul localitatji”:
o Panain prima parte a anului 2020 s-a manifestat o cerere in crestere, dupd care, pana in prezent,
cererea stagneaza datoritd pandemiei;
o Pe termen scurt $i mediu se anticipeaza o stagnare a pietei imobiliare pana la redresarea economiei
si de obtinere mai usoare a creditelor, dar investitorii sunt inca prudenti
o Pe termen scurt gi mediu se anticipeaza o crestere a cererii pentru proprietatile imobiliare de tip
teren liber, in conditiile in care salariile cresc iar finantarea va fi mai usor de obtinut;
= Referitor la ,cererea polentiald si posibild pentru utilizér altemative’, datoritd localizarii proprietatii si
caracteristicilor tehnico — constructive posibilele utilizari alternative sunt :cvartal rezidential , proprietate industriala
= Referitor la ,vandabilitatea curentd a proprietatii si probabilitatea mentinerii acesteia” precizez ¢ vandabilitatea
curentd a proprietatii in acest moment este aproape de media pietei specifice. Acest fapt estimez ca se va mentine
si in viitorul apropiat;
Oferta de proprieta{i este prezentat in anexa. nr.2.

ANALIZA DATELOR SI CONCLUZII

1.14.  Etapele parcurse
Pentru estimarea valorilor prezentate mai sus s-au parcurs urmatoarele etape:

documentarea, pe baza unor informatii solicitate clientului
analiza documentelor existente
discutii purtate cu clientul

inspectia in teren, verificarea practica a concordantei situatiei din teren cu informatiile din documentele
furnizate;

stabilirea limitelor si ipotezelor care au stat la baza elaborarii raportului;

selectarea tipului de valori estimate in prezentul raport;

deducerea si estimarea conditiilor limitative specifice proprietatii evaluate;

analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor din punct de vedere al evaluarii;
determinarea celei mai bune utilizari

aplicarea metodelor de evaluare considerate oportune pentru estimarea valorilor care caracterizeaza
proprietatea.

1.15.  Cea mai buna utilizare
Conceptui de cea mai buna utilizare .reprezinta aiternativa de utilizare a proprietafii seiectata din diferite variante posibiie care
va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicérii metodelor de evaluare in capitolele urmatoare
ale lucrarii,
Cea mai buna utilizare - este definité ca utilizarea rezonabild, probabilé $i legald a unui teren liber sau construit care este fizic
posibila, fundamentala adecvat, fezabila financiar i are ca rezultat cea mai mare valoare.
Cea mai buna utilizare este analizata uzual in una din urméatearele situaji:

o ceamai buna utilizare a terenului liber

o ceamai bund utilizare a terenului construit.

Cea mai buna utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie sa indeplineasca patru criterii. Ea trebuie sa fie:
o permisibild legal
o posibila fizic
o fezabila financiar
o maxim productiva
Practic, tinand cont de tipul cladirii si de amplasarea acesteia, pentru a determina cea mai buna utilizare a acesteia s-a facut
o analiza .
Altemativele cele mai probabile de utilizare, avand in vedere amplasarea si dimensiunile imobilului functiunea actuala,
precum si marimea terenului sunt :teren liber pentru dezvoltare imobiliara in cazul de fata consideram cazul Complex
medical multifunctional avand in vedere doleanta clientului sau proprietate industriala(functiunea actuala)
Din punct de vedere legal ce le doua alternative sunt fezabile si sunt posibile fizic.

Tabelul urmator prezintd elementele luate in considerare la analiza fezabilitatii financiare pentru fiecare alternativa.
Pentru fiecare caz s-au luat in considerare preful/mp obtenabile pe piatd pentru tipul de utilizare definit,Costul
investitiilor de demolare pentru refunctionalizarea proprietatii nu au fost luati in considerare.
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Alternativa de dezvoltare
Complex medical
muitifunctional Proprietate industriala
_Ariateren (mp) - - 30256 30256
Arie construita proprietate construita 9077 9076.8
Arie desfasurata 272304 13615.2
Total costuri dezvoltare din care 24,380,440 7,425,120
Cost constructie / mp Ad 700 400
Costuri constructie 19,061,280 5,446,080
Cost amenejare leren / mp teren fiber ramas 10 20
Costuri amenajari teren - 211,792 | 423,584
Costuri indirecte (%) - avize autorizatii,
proiectare, dirigentie de santier, elc 10% 15%
Costuri indirecte 1,927,307 880,450
Marja de profit raportata la costul constructiei si
amenajarilor necesare la taren 15% 10%
Profit anteprenor 3,180,057 675,011
Valoare proprietate construita 25,868,880 8,849,880
Valoare reziduala feren ) 1,488,440 1,424,760
49 47
CMBU DA NU

Estimarile de mai sus conduc la 0 maximizare a valorii pentru alternativa de utilizare ca proprietate rezidentiala
(astfel, in opinia evaluatorului, cea mai buna utilizare este ca si teren liber pentru dezvoltare ca Complex
medical multifunctional

1.16.  Prezentarea metodelor de evaluare

Conform indicatiilor din standard, metodele de evaluare aplicabile pot fi:

Abordarea prin cost este una din cele trei abordari utilizate in evaluare. Metoda consta in adaugarea la
valoarea de piata a terenului amplasamentului a valorii constructiei de pe amplasament, afectata de toate
deprecierile existente.

Costul de inlocuire net reprezint3 costul curent al unei proprietati noi, asemanatoare, care are cea
mai apropiata utilitate echivalenta cu cea a proprietafii evaiuate.

Deoarece exista multe cladiri edificate pe parcela de teren ,am utilizat aceasta metoda pentru
determinarea valorii cladirilor.

Abordarea prin comparatia vanzirilor constd In analiza preturilor de vanzare recente sau a
ofertelor de vanzare de imobile cu caracteristici asemanatoare cu cel evaluat, pentru a ajunge la o indicatie
asupra valorii acestuia. Aceasta abordare nu am aplicat pentru intreg imobilul, deoarece nu exista tranzactii
concrete sau in desfagurare, nici oferte de genul proprietatii de evaluat.Metoda comparatiei am aplicat la
estimarea valorii terenuiui

Abordarea prin venit este o abordare comparativa a valorii oricarei proprietati generatoare de venit,
care ia in considerare informatiile referitoare la veniturile si cheltuielile aferente proprietdtii evaluate si
estimeaza valoarea acesteia prin convertirea venitului in valoare.Intrucat cladirile sunt de mai multe tipuri si
procentul de ocupare a terenului este mic nu am aplicat aceasta abordare.

1.16.1. Abordarea prin comparatii (Metoda comparatiei)

Prin aceasta abordare opinia asupra valorii se formeaza prin compararea proprietaiii subiect cu proprietdti similare,
vandute recent sau ofertate pe piatd. Premisa importantd a abordarii este ca valoarea terenului de evaluat este in
directa fegatura cu prefurile proprietétiior comparabiie. Anaiiza se concenireaza asupra asemandrilor si diferenteior intre
proprietadli. Elementele de comparatie luate Tn considerare sunt deobicei drepturile de proprietate evaluate, motivatiile
cumparatorilor si vanzatorilor, conditile de finantare, conditile pietei la data evaluarii, dimensiunea proprietatii,
localizarea, caracteristicile fizice si caracteristicile economice. Abordarea este credibila atunci cand exista tranzactii
recente suficiente,
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In cazul de fata, numarul tranzactjilor cu acest tip de proprietate s-a redus dar totusi exista, oferte exista in continuare.,

S-a aplicat ca metoda analiza calitativa prin exprimarea unor corectii cantitative pentru fiecare element de comparatje.
Evaluatorul a analizat astfel vanzarile si ofertele comparabile pentru a determina dacd acestea sunt superioare,
inferioare sau egale proprietdiii de analizat. Coreciiile au fost exprimate procentual sau in vaioare absoluta. Criteriul de
selectie a valorii a fost corectia totala bruté ca procent din preful de vanzare cea mai mica.

Sursele de informatji pentru imobilele de comparatie au fost din baza proprie de date-ofertele de pe siteurile de internet,

de la agentiile imobiliare colaboratoare si parial de la institutiile si per

soanele direct implicate in tranzactii.

| Proprietatile comparabile utilizate in analiza sunt prezentate mai jos:

]

37455, SFANTU GHEORGHE teren in suprafata de 5.278 mp front la strada 23 m-toate utilitatile la gard

1.Teren str Armata romana, vandut la pretul de 18 eur/mp+tva tranzactie ianuarie 2021 este inscris in CF nr.

contine o cladire cu functiunea de depozit de carburanti cu suprafata de 40 mp.Informatii de la fostul proprietar di
Keresztes Zoltan

2. Teren infravilan str Tigaretei in suprafata 12000 mp are deschirere la 3 strazi, cu front 1a cele 3 strazi de 280

mp.Energie electrica pe teren, se ofera spre vanzare la pretul de 55 euro/mp. sursa agent imobiliar SIC-

Imobprest .

Teren intravilan retras de str Tigaretei in suprafata 3800 mp are deschirere la 2 strazi, cu front la drumul local
principal de 32 m.fara utilitati,reteleie de apa canalizare, energie electrica se afla la cca 200 m, se ofera spre
vanzare la pretul de 45 euro/mp. sursa agent imobiliar SIC-Imobprest .
Oferta curenta de vanzare a30 Eur/mp, teren iv 3.990 mp, cu front de 19 ml, pe DJ121B, drum de legatura
intre Sf Gheorghe-Arcus, asfaltat cu 2 benzi. Zona mixta: rezidential- prestari servicii, conf PUZ: mica
industrie-prestari servicii. Teren neamenajat, cu utilitatile en electrica, apa, canalizare si gaz in fata terenuiui.

Amplasat la periferia localitatii, iesire din Municipiu spre Arcus.

Info prin tel 0742 870718

GRILA DATELOR COMPARABILE

Nr Criterii 5i elemente de Teren de evaluat: Terenuri de comparatie
ort. comparatie: A B C D
Tipul comparabilei tranzactie
0 libera oferta oferta oferta
Drepturi de proprietate fara restiictii fara restrictii fara restrictii
1 | transmise: fara restrictii fara restrictii
POT 35%, CUT 0,9,
2 | Restrictii legale P+2 similare similare similare similare
3 | Conditii de finantare normale similare similare similare similare
4 | Conditii de vanzare normale grabita normale nomale normale
5 | Conditiile pietei: prezent -1 luna prezent prezent prezent
Localizare: Tigaretei Armata Tigaretei Tigaretei-retras
6 romana str.Arcusului
7 | Caracteristici fizice
Suprafata (mp): 30256 5278 12000 3800 3990
Forma, raport front/ neregulat 1/6 regulat 1/5 | dreptunghiular, | dreptunghiular, | dreptunghiular, 1/
) ~adancime: 112 114 24
Front stradal - aprox : 376 23 280 32 19
Topografie: plan plan plan plan plan
Utilitati (en el / apa / da/dada/da da/dada/ | da/dada/da- | da/dada/da- da/dada/da
g | canalizare / gaz metan /) da-la strada la 100 m 1a 200 m
9 | Zonare: industrial industrial rezidential rezidential industrial
10 | Cea ma buna utilizare; rezidential industrial rezidential rezidential rezidential
Pret total (EURO) 113,055 660,000 171,000 119,700
Pret / mp (EURQ) 2142 55 45 30
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GRILA DE CALCUL

ABORDAREA PRIN COMPARATIA VANZARILOR.COMPARATII DIRECTE

Proprietatea | Comparabila | Comparabila | Comparabila | Comparabila
Elementul de COMPARATIE snibiect A B C D
Identificare Armata romana Tigaretei Tigaretei-retras |  str.Arcusului
data prezent -1luna prezent prezent prezent
Suprafata [mp] 30256 5278 12000 3800 3990
PRET VANZARE EUR 113,055 660,000 171,000 119,700
Pretul de Vanzare (EUR/mp) - criteriul
de comparatie €21.42 € 55.00 €45.00 € 30.00
TIP COMPARABILA
Tip comparabila trmz:;he oferta oferta oferta
Corectie unitara sau procentuala 0% -15% -15% -15%
Corectie totala pentru tipul comparabilei 0.00 -8.25 -6.75 -4.50
Pret de vanzare corectat 21.42 46.75 38.25 25.50
DREPTUL DE PROPRIETATE
Drepturi de proprietate transmise fara restrictii fara restrictii fara restrictii fara restrictii fara restrictii
Corectia unitara sau procentuala 0 0 0 0
Corectie totala pentru Drepturi de
proprietate €0.00 €0.00 €0.00 €0.00
Pret corectat (EUR/mp) €21.42 €46.75 € 38.25 € 25.50
RESTRICTII LEGALE
POT 35%,
Restrictii legale - coeficienti urbanistici CUT 0,9, P+2 similare similare similare similare
Corectia unitara sau procentuala 0 0 0% 0%
Corectie totala pentru Restrictii legale -
coeficienti urbanistici €0.00 €0.00 €0.00 €0.00
Pret corectat (EUR/mp) €21.42 €46.75 €38.25 € 25.50
CONDITIH DE FINANTARE
Conditii de finantare normale similare similare similare similare
Corectia unitara sau procentuala
Corectie totala pentru finantare €0.00 €0.00 €0.00 €0.00
Pref corectat (EUR/mp) €21.42 €46.75 €38.25 €25.50
CONDITII DE VANZARE
Condiji de vanzare normale grabita normale normale normale
Corectia unitara sau procentuala 15% 0% 0% 0%
»Cg:z?: totala pentru conditii de 3.91 0.00 0.00 0.00
Pret corectat (EUR/mp) 24.63 46.75 38.25 25.50
CONDITII DE PIATA
Conditji ale pietei prezent -1luna prezent prezent prezent
Corectia unitara sau procentuala 0% 0% 0% 0%
Coreciie totala pentru conditii ale pietei €0.00 €0.00 €0.00 €0.00
Pret corectat (EUR/mp) €24.63 €46.75 €38.25 € 25.50
LOCALIZARE
Localizare Tigaretei Armata romana Tigaretei Tigaretei-retras |  str.Arcusului
Corectia unitara sau procentuala 15.0% 0% 2% 15%
Corectie totala pentru localizare €369 €0.00 €077 €383
Pret corectat (EUR/mp) €28.32 €46.75 €39.02 €29.33
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" Rotund Veomp=5.986.100 RON
Echivalent 1.228.000 eur

7 CARACTERISTICI FIZICE
a | Marime ( dimensiune) 30256 5278 12000 3800 3990
Corectia unitara sau procentuala -5.0% -3% -10% -10%
Corectie totala pentru dimensiuni €142 €140 €3.90 €293
Forma (raport dimensiuni) si front la dreptunghiula | dreptunghiular, | dreptunghiular,
b | strada neregulat 1/6 regulat 1/5 12 174 1724
38 23 280 32 19
Corectia unitara sau procentuala 2.0% -10% 0% 10%
Corectie totala pentru forma si front €0.57 -€4.68 €0.00 €293
¢ | Topografie plan plan plan plan plan
Corectia unitara sau procentuala 0.0% 0% 0% 0%
Corectie totala pentru topografie (
planeitate, alte aspecte) €0.00 €0.00 €0.00 €0.00
Pret corectat (EUR/mp) €27.47 € 40.67 €35.11 €29.33
g  UTILITATI DISPONIBILE
flY}‘i‘l{;anti/()en el / apa/ canalizare / gaz da  dadardn ;1: s/t Saad ga | da- g; : ;I? (;i; !; Idaa 2/Oc?_"a nc:a / da- dad de-dmlds
Corectie unitara sau procentuaia 0.0% 5% 7% 0%
Corectie totala pentru utilitati disponibile €0.00 €2.03 €246 €0.00
Pref corectat (EURMp) €2747 £42.71 €37.57 €29.33
g  ZONAREA
Zonarea - destinatia legala permisa industrial industrial rezidential rezidential industrial
Corectie unitara sau procentuala 0.0% 5.0% 5.0% 0.0%
Corectie totala pentru zonare €0.00 €214 €1.88 €0.00
Pret corectat (EUR/mp) €27.47 €40.57 € 35.69 €29.33
10  CEA MAIBUNA UTILIZARE I
Complex de
Cea mai buna utilizare sanatate industrial rezidential rezidential industrial
Corectie unitara sau procentuala 5.0% 0.0% 0.0% 5.0%
Corectie totala pentru Cea mai buna
utilizare €1.37 €0.00 €0.00 €1.47
Pref corectat €28.85 €40.57 €35.69 €30.79
Pret corectat (Eur/mp) €288 €40.6 €35.7 €308
Coreciie totaid netd {absolut) €743 €6.18 €256 €5.25
{procentual) 35% -13% 1% 21%
(absolut) €10.26 €10.25 €9.00 €11.16
Corectie totald brutd {procentual) 47.9% 21.9% 23.5% 43.8%
Suprafata 30256
Opinie / mp €40.6
Valoare estimata EURO 1,228,000
Valoare_RON 5,986,100
Curs valutar 4.8747
Data evaluari 20022021
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Analiza comparativa s-a efectuat identificand elementele de comparatie, dupé care atributele
proprietatilor au fost comparate cantitativ, ob{inandu-se si aplicandu-se corectia neta pentru fiecare
comparabild, iar in final s-a adoptat valoarea cu cele mai mici corectii brute.

Explicatii la corectiile aplicate pe elemente de comparatie:

0. Tip comparabila- Ultimele trei comparabile se considera oferte la care am aplicat
corectie de -15%, prima comparabila este tranzactie concreta pentru care nu am aplicat
corectie

1. Drepturi de proprietate transmise - in toate cazurile analizate au fost alese in ipoteza de
dreptului de proprietate integrale(depline).

2. Conditii de finantare — - in toate cazurile analizate au fost considerate ca si conditii de
finantare normale, ori cu finantari bancare(credite) sau fara

3. Conditii de vanzare — - in primul caz se considera vanzare grabita avand in vedere ca
proprietarul se grabea sa vanda firma in anul 2020, celelalte cazuri se considera ca si
conditii de vanzare normale,

4. Cheltuieli imediat urmatoare dupa cumparare - investitii de adecvare, finalizare,
finisare-nu s-au luat corectii, avand in vedere ca toate imobilele au nevoie de cheltuieli
identice minimale de igienizare in cazul schimbarii proprietarului

5. Corectie pentru conditiile pietei — tranzactiile si ofertele utilizate au fost luate din
perioada de evaluare, ,deci nu s-au consuiderat corectii

6. Localizare- S-au aplicat corectiile conform zonelor de amplasare a proprietatilor, astfel.
Pentru comparabila A si D s-a aplicat o corectie de 15%, fiind considerata o amplasare
mai defavorabila, in cartierul Garii,si spre Arcus ,iar comparabilele B si C sunt amplasat
e in aceeasi zona ca si proprietatea de evaluat , asfel corectia s-a considerat 0.

7. caracteristici fizice- In functie de marimea terenului s-au luat corectii in minus dat fiind
faptul ca toate comparabilele au suprefete mai mici de teren , ori terenurile cu suprafete
mai mici ce vand la valoare mai mare.

8. Utilitati-La comparabilele B si C s-au luat corectii in plus fiind 1la 100 si 200 m
departare de utilitati

9. Zonarea — - La comparabilele B si C s-au luat corectii in minus filnd in zone
rezidentiale care este mai favorabila din punct de vedere al vandabilitatii

10. — cea mai buna utilizare-conform analizei si pentru proprietatea de evaluat a rezultat ca
cea mai buna utilizare este dezvolitare imobiliara in cazul de fata complex de sanatate ,
astfel pentru comparabilele la care CMBU este industrial s-a aplicat corectii de +5%

Abordarea prin cost-evaluarea constructiilor

Metoda CIN se bazeaza pe estimarea costuiui brut curent de inlocuire a cladirilor, din care se scade cota aferenta
deteriorarii / uzurii fizice si tuturor celorlalte forme de depreciere.

Abordarea prin costuri a fost aplicata cladirilor si constructiilor speciale cuprinse in evaluare.

Aceasta este 0 metoda comparativa, principiul ei constand in corectarea valorii de inlocuire (de nou) cu gradul de
depreciere real.

Estimarea costului de nou a fost realizata dupa cataloagele de reevaluare din colectia de « Evaluare rapida a
constructiiior » cataloageie Matrixrom 1965;

Avand in vedere rezultatul celei mai bune utilizari-utilizare ca si complex medical multifunctionai-cele mai

multe cladiri de pe terenul de evaluat nu sunt necesare pentru realizarea obiectivului propus de client, astfel s-
au analizat cladirile din punct de vedere al starilor tehnice precum si din punct de vedere a duratelor normate a
constructiilor conform HOTARARE DE GUVERN nr. 2,139 din 30 noiembrie 2004, iar pentru cladirile pentru care a
expirat durata normala de viata s-au calculat valori negative avand in vedere ca aceste construclii irebuiesc demolate,
iar terenul aferent trebuie dezafectat.



In tabelul urmator sunt sintetizate constructille cu anul PIF, duratele normale de viata a constructiilor si starea lor

durata Uzura fizica
normala de conform
Anul Varsta viata condorm indicativ
Nr. crt. Denumirea bunulul PIF__ | cronologica Starea HG 2139/2004 P135/1999 Observatie
1 Corp administrativ 1977 44 buna 40-60 45% se evaluieza cf fisa de evaluare 1
2 Cabina poarta 1977 44 satisfacatoare 40-60 50% se evaluieza cf fisa de evaluare 2
3 Sopron metalic 1974 47 nesatisfacatoare 24-36 95% se evaluiaza pentru demolare
4 MAGAZIE CIMENT 1974 47 satisfacatoare 24-36 74% se evaluieza cf fisa de evaluare 3
5 SILOZ 1974 47 nesatisfacatoare 20-30 100% se evaluiaza pentru demolare
6 Betoniera 1974 47 nesatisfacatoare 20-30 100% se evaluiaza pentru demolare
7 Cantar bascula 1974 47 satisfacatoare 24-36 70% se evaluieza cf fisa de evaluare 4
8 Magazie pentru filer 1974 47 nesatisfacatoare 24-36 T4% se evaluiaza pentru demolare
9 Cabina depozit carburanti 1974 47 nesatisfacatoare 24-36 95% se evaluiaza pentru demolare
10 araj 1997 24 satisfacatoare 32-48 28% se evaluieza cf fisa de evaluare 5
11 atelier mecanic 1974 47 satisfacatoare 32-48 67% se evaluieza cf fisa de evaluare 6
12 araj 1980 41 satisfacatoare 32-48 56% se evaluieza cf fisa de evaluare 7
13 Garaj 1980 41 satisfacatoare 32-48 56% se evaluieza cf fisa de evaluare 8
14 Laborator 1974 47 nesatisfacatoare 24-36 74% se evaluiaza pentru demolare
Cladirile la care duratele normale de viata au expirat sunt;
1 Sopron metalic
2 Magazie ciment
3 Siloz
4 Betoniera
5 Cantar bascula
6 Magazie pentru filer
7 Cabina depozit carburanti
8 Laborator

Pentru aceste cladiri s-a evaluat valoarea de demolare prin metoda devizelor.

Pentru celelalte cladiri a fost estimate valori conform utilizarii in continuare ca alta functiune decat cel actual, respectiv s-a estimat valoarea cladirii administrative care
poate fi utilizata in continuare ca atare, iar restul cladirilor s-a considerat ca si cladiri auxiliare (dependinte) la cladirea administrativa.



In continuare sunt prezentate calculele aferente estimarii CIB, pentru constructiile care sunt considerate
utilizabile in continuare, prin tehniciie explicate mai sus :

1. Cabina poarta

Anexa nr. 1 |

1. DATE DE IDENTIFICARE

Denurmire Cabina poarta

Amplasament Sf.Gheorghe str.Str.Tigaretei nr.44
Data PIF 1977

2. CARACTERISTICI TEHNICE

Tipul constructiei CONSTRUCTIE DE FOLOSINTA GENERALA
Regim de inaltime PARTER

Aria desfasurata (Ad) mp 12

Aria construita (Ac) mp 12

cantitate (buc) 1

Inaltime medie (m) 2.4

3. DETERMINAREA COSTULUI DE INLOCUIRE BRUT

Metoda Evaluarea rapida a constructiilor, Catalog Matrixrom Reevaluarea cladirilor de folosinta generala
lei
compatratiilor _unitare Catalog de reevaluare nr 123 fisa nr.39 Val. de inlocuire | 2450 Acll/ mw
Constructii l lei/buc 2400
Estimarea costului Instalatii Electrice lei/buc 50
unitar la nivel 01.01.1965 )
Total lei/bic 2450
L Pret barem (Pb) lei/mp Ad 2450
Determinarea costului de CIB = Pb x Ad x K1 x K2x(1-19/100)
inlocuire brut Ki-¢f aviz INCERC la data de Mar-21 aite constr.spec  25,690.59
(CIB) K2-cf evol curs leu/euro 1.000697966 I I I
CIB (lei) 5,102 CIB/mp( lei ) 425
CIB (euro) 1,047 CIB/mp(euro) 87
Uzura
Estimarea Rezistenta Finisaje Anvelopa si compartimentari Instalatii fizica
deprecierilor % uzura | % uzura | % uzura % uzura globala
40 50 25 65 17 65 18 80 61.7
Depreciere fizica 62 3,148
Depreciere functionala 0 0
Depreciere externa 0 0
Total depreciere ) 3,213
4. DETERMINAREA COSTULUI DE INLOCUIRE
NET
Determinarea costului de CIN=CIB - deprecieri CIN CIN/mp
inlocuire net (CIN) CIN (lei) 1,889 157
CIN (euro) 388 32

'V cabina poarta =1.889 lei echivalent 388 eur
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2. Corp administrativ

Anexa nr. 2

1. DATE DE IDENTIFICARE

I

Denumire Corp administrativ
Amplasament Sf.Gheorghe str.Str.Tigaretei nr.44
Data PIF 1977

2. CARACTERISTICI TEHNICE

Tipul constructiei CLADIRE ADMINISTRATIVA
Regim de inaltime P+1

Aria desfasurata (Ad) mp 680

Aria construita (Ac) mp 340

subsol 0

Inaltime medie (m) 3

3. DETERMINAREA COSTULUI DE INLOCUIRE BRUT

Metoda Evaluarea rapida a constructiilor, Catalog Matrixrom Reevaluarea cladirilor administrative
comparatiilor unitare Catalog de reevaluare nr 124 Fisa 9A Val. de inlocuire | 640 | lei/mp Ad
Constructii r lei/mp Ad 538
Estimarea costului Instalatii Electrice lei/mp Ad 19
unitar la nivel 01,01,1965 Instalatii sanitare lei/mp Ad 13
Instalatii incalzire centrala lei/mp Ad 70
Total lei/mp Ad 640
Corectii
inaltime lei/mp Ad 0.96
soclu inalt lei/mp Ad B 0
iluminat
fluorescent lei/mp Ad 0
Pret barem (Pb) lei/mp Ad 639
Determinarea costului de CIB = Pb x Ad x K1 x K2x(1-19/100)
inlocuire brut K1-cf aviz INCERC la data de Feb "21 administrativ 35,780.74
(CIB) K2-cf evol curs leu/euro 1.000697966
CIB (lei) 1,260,304 CIB/mp( lei ) 1,853
CIB (eurp) 258,540 CIB/mp(euro) 380
Uzura
Estimarea Rezistenta Finisaje Anvelopa si compartimentari Instalatii fizica
deprecierilor % uzura | % uzura % uzura % uzura globala
40 15 25 35 17 35 18 35 27
Depreciere fizica 27 340,282
Depreciere functionala 0 0
Depreciere externa 0 0
Total depreciere 340,317
4. DETERMINAREA COSTULUI DE INLOCUIRE NET
Determinarea costului de CIN=CIB - deprecieri CIN CIN/mp
inlocuire net (CIN) CIN (lei) 919,987 1,353
CIN (euro) 188,727 278

Veorp administrativ =919.987 lei echivalent 188.727 eur
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3.Sopron
SE prezinta calcului vaiorii de demolare:
Devizul: DEMOLARE SOPRON

SECTIUNEA
SECTIUNEA TEHNICA FINANGIARA
Nr| Simbol Capitolul de lucrari UM | Cantitatea un::;ert(": " P"e:t;it)‘"a'
1 | RPCB18G# | Demolare beton armat vechi,din mc 3 155.702 467.106
fundatii,pereti,stalpi,placi pref,etc,cu Material: 0.008 0.024
mijl mecanice Manopera: 133.21 399.63
Utilaj: 22.484 67.452
Transport: 0 0
2 | RPCT09B1 | Demolarea elementelor de beton mc 7 272.9594 1910.716
simplu si heton armat cu mijloace Material: 0 0
manuale a fundatiilor si e!evagiilor din Manopera: 272.9594 1910.716
beto_n simplu avand dozajul peste 150 Utilaj: 0 0
kg ciment la mc de beton Transport 0 0
3 | RPCB18G# | Demolare beton armat vechi,din me 3 155.702 467.108
fundatii,pereti,staipi,placi pref,etc,cu Material: 0.008 0.024
mijl mecanice Manopera: 133.21 399.63
Utilaj: 22.484 67.452
Transport: 0 0
4 | RPCT26C1 | Desfacerea invelitorilor din mp 270 10.7048 2890.284
azbociment, eternit, material plastic Material: 0 0
colorat diferit, plane sau ondulate, Manopera: 10.7048 2890284
a§eze!te pe sipci bétqtg pe a§terea|é Utilar 0 0
sau direct pe capriori, inclusiv J
desfacerea sipcilor, doliilor, paziilor, Transport: 0 0
sorfurilor $i racorddrilor din tabla
zincata
5 | RPCT17B1 | Demontarea grinzilor metalice cu tona 1 290.6395 290.64
lungime de peste 4m Material: 0 0
Manopera: 290.6395 290.64
Utilaj: 0 0
Transport: 0 0
6 | AUT6751A1 | Automacara 5tf, hma=6,5m,deschidere | ora 8 160 1280
max=5,5m Material: 0 0
Manopera: 0 0
Utilaj: 160 1280
Transport: 0 0
7 | TRAO2A05 | Transportul rutier al tona 34 12 408
materialelor,semifabricatelor cu Material: 0 0
autocamionul pe dist.= 5 km. Manopera: 0 0
Utilaj: 0 0
Transport: 12 408
Total ore manopera (ore) 243.2246
Total greutate materiale (tone) 0.3
Material Manopera Utilaj Transport Total
Total Cheltuieli Directe 0.048 5890.899 1414.904 408 7713.852
Alte cheltuieli directe
Coeficient Valoare Material Manopera Utilaj Transport Total
Contributia 2,2500% 0 132.545 0 0 132.545
asiguratorie
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[ pentru munca

]

Material Manopera Utilaj Transport Total
TotaIVCWheltuigli Dirgﬁtﬁ:ﬁte Q.048 6023.44"5 141 4904 ] 4Q8 ) 78&6.397
 Cheltuieli 10,0000% | R 784.64
indirecte
Profit 5,0000% 431.552
| Totai General fara TVA [ 9062.588 |
Vsopron=-9.063 lei echivalent -1849 eur
4 MAGAZIE DE CIMENT
Anexa nr. 4
1. DATE DE IDENTIFICARE | |
Denumire MAGAZIE CIMENT
Amplasament Sf.Gheorghe str.Str.Tigaretei nr.44 -
Data PIF 1974
2. CARACTERISTICI TEHNICE
Tipul constructiei Cladire de depozitare
Regim de Inaltime PARTER
Aria desfasurata (Ad) mp 160
Aria construita (Ac) mp 160
subsol 0
Inaltime medie (m) 3
3. DETERMINAREA COSTULUI DE INLOCUIRE BRUT
Metoda Evaluarea rapida a constructiilor, Catalog Matrixrom Reevaluarea cladirilor pt depozitare
comparatiilor unitare Catalog de reevaluare nr 109 fisa nr.30/2 Val. de inlocuire | 522 | lei/mp Ad
Constructii | lei/mp Ad 500
Estimarea costului Instalatii Electrice lei/mp Ad 22
unitar la nivel 01.01.1965 Instalatii sanitare lei/mp Ad 0
Instalatii de incalzire centrala lei/mp Ad 0
Total lei/mp Ad 522
Corectii
pentru pardoseli ciment lei/mp Ad 30 0
Pret barem (Pb) 1 lei/mp Ad 582
Determinarea costului de CIB = Pb x Ad x K1 x K2x(1-19/100)
Ki-cf aviz INCERC la data Mar- alte
inlocuire brut de 21 constr.spec 25,408.46
(CIB) K2-cf evol curs leu/euro 1.000697966
CIB (lei) 191,783 CIB/mp( lei ) 1,199
CIB (euro ) 39,342 CIB/mp{eurc) 246
Uzura
Estimarea Rezistenta Finisaje Anvelopa si compartimentari Instalatii fizica
deprecierilor % uzura | % uzura | % uzura % uzura globala
50 65 25 80 12 75 15 85 74.25
Depreciere fizica 74 142,399
Depreciere functionala 0 0
Depreciere externa 0 0
Total depreciere 142,399
4. DETERMINAREA COSTULUI DE INLOCUIRE NET
Determinarea costului de CIN=CIB - deprecieri CIN CIN/mp
inlocuire net (CIN) CIN (lei) 49,384 309
CIN (euro) 10,131 63

V magazie de ciment=49.384 lei echivalent 10.131 eur
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5.Siloz
SE prezinta caicului vaiorii de demoiare:

Devizul: DEMOLARE SILOZ METALIC

B

SECTIUNEA
SECTIUNEA TEHNICA FINANCIARA
. & . . Pretul Pretul
Nr Simbol Capitolul de lucrari UM | Cantitatea unitar (Lei) | total (Lei)
1 | RPCT17A1 | Demontarea grinzilor metalice cu tona 4 435.9595 1743.838
lungimede sub4 m Material: 0 (Y]
Manopera: 435.9595 1743.838
Utilaj: 0 0
Transport: 0 0
2 | RPCT39A1 | Demontarea balustradelor, grilelor, si | kg 1000 1.2108 1210.516
parapetelor metalice montate in Material: 0 0
beton Manopera: 1.2105 | 1210.516
Utilaj: 0 0
Transport: 0 0
3 | RPCT09B1 | Demolarea elementelor de beton mc 5 272.9594 1364.797
simplu si beton armat cu mijloace Material: 0 0
manuale a fundatiilor si elevatiilor din Manopera: 272.9594 1364.797
beton simplu avand dozajul peste 150 Utilaj; 0 0
kg ciment la mc de beton Transport 0 0
4 | TRAQ2A05 | Transportul rutier al tona 10 12 120
materialelor,semifabricatelor cu Material: 0 0
autocamionul pe dist.= 5 km. Manopera: ) 0
Utilaj: 0 0
Transport: 12 120
Total ore manopera (ore) 178.3299
Total greutate materiale (tone) 0
Material | Manopera Utilaj Transport Total
Total Cheltuieli Directe 0 4319.151 0 120 4439.151
Alte cheltuieli directe
Coeficient Valoare Material Manopera Utilaj Transport Total
Contributia 2,2500% 0 97.181 0 0 97.181
asiguratorie
pentru munca
Material Manopera Utilaj Transport Total
Total Cheltuieli Directe 0 4416.332 0 120 4536.332
Cheltuieli 10,0000% 453.633
indirecte
Profit 5,0000% 249.498
| Total General fara TVA | 5239.463 |

Visiloz=-5.239 lei echivalent -1075 eur
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6.BETONIERA
Devizul: DEMOLARE BETONIERA

SECTIUNEA
SECTIUNEA TEHNICA FINANCIARA
Nr| Simbol Capitolul de lucrari UM | Cantitatea un::a'ert(‘:f mp o':a'f:‘lf;)
1 | RPCT17A1 | Demontarea grinzilor metalice cu tona 4 435.9595 1743.838
lungime de sub 4 m Material: 0 0
Manopera: 435.9595 1743.838
Utilaj: 0 0
Transport: 0 0
2 | RPCT09B1 | Demolarea elementelor de beton mc 4 272.9594 1091.838
simplu si beton armat cu mijloace Material: 0 0
manuale a fundatiilor i elevatiilor din Manopera: 272 9594 1091.838
beton simplu avand dozajul peste Utilaj: 0 0
150 kg ciment la mc de beton Transport 0 )
3 | RPCT36A1 | Desfacerea scarilor metalice drepte kg 300 1.6949 508.475
Material: 0 0
Manopera: 1.6949 508.475
Utilaj: 0 0
Transport: 0 0
4 | RPCT39A1 | Demontarea balustradelor, grilelor, si | kg 1000 1.2105 1210.516
parapetelor metalice montate in Material: 0 0
beton Manopera: 12105 | 1210516
Utilaj: 0 0
Transport: 0 0
5 | TRAD2A05 | Transportul rutier al tona 16 12 192
materialelor,semifabricatelor cu Material: 0 0
autocamionul pe dist.= 5 km. Manopera: 0 0
Utilaj: 0 0
Transport: 12 192
Total ore manopera (ore) 188.0539
Total greutate materiale (tone) 0
Material | Manopera Utilaj Transport Total
Total Cheltuieli Directe 0 4554.666 0 192 4746.666
Alte cheltuieli directe
Coeficient Valoare Material | Manopera Utilaj Transport Total
Contributia 22500%| O 102.48 | 0 0 102.48
asiguratorie
pentru munca
Material Manopera Utilaj Transport Total
Total Cheltuieli Directe 0 4657.146 0 192 4849.146
Cheltuieli 10,0000% 484.915
indirecte
Profit 5,0000% 266.703
| Total General fara TVA | 5600.764 |

Vhbetoniera=-5.601 lei echivalent -1149 eur
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7.CANTAR BASCULA

Anexa nr. 7 l
1. DATE DE IDENTIFICARE
Denumire Cantar bascula
Amplasament Sf.Gheorghe str.Str.Tigaretei nr.44
Data PIF 1974
2. CARACTERISTICI TEHNICE
Tipul constructiei CLADIRE PENTRU TRANSPORTURI
Regim de inaltime P
Aria desfasurata (Ad) mp 67
Aria construita (Ac) mp 67
cantitate 1
Inaltime medie (m) 2.4
3. DETERMINAREA COSTULUI DE INLOCUIRE
BRUT
Evaiuarea rapida a constructiiior, Cataiog Matrixrom Reevaiuarea
Metoda cladirilor pentru transporturi
lei/mp
comparatiilor unitare Catalog de reevaluare nr 122 FISA NR.16 Val. de inlocuire | 2900 | Ad
Cuva basculei 20t buc 1400
Cabina
operatorului buc 1000
Estimarea costului Instalatii Electrice buc 500
unitar la nivel 01.01.1965 Total buc 2900
Corectii
pentru lipsa sobei buc -600
soclu inalt I lei/mp Ad 0
iluminat
fluorescent , lei/mp Ad 0
|
Pret barem (Pb) lei/mp Ad 2300
Determinarea costului de CIB = Pb x Ad x K1 x K2x(1-19/100)
Ki-cf aviz INCERC la data | Mar-
inlocuire brut de 21 transporturi | 29,792.85
(CIB) K2-cf evol curs leu/euro 1.000697966
CIB (lei) | 5,762 C1B/mp( lei ) 86
CIB (euro) 1,182 CIB/mp(euro) 18
Uzura
Estimarea Rezistenta Finisaje Anvelopa si compartimentari Instalatii fizica
deprecierilor % uzura | % uzura | % uzura % uzura globala
77 50 23 75 0 75 0 100 55.75
Depreciere fizica 56 3,212
Depreciere functionala 0 0
Depreciere externa 0 0
Total depreciere | 3,287
4, DETERMINAREA COSTULUI DE INLOCUIRE
NET
Determinarea costului de CIN=CIB - deprecieri CIN CIN/mp
inlocuire net (CIN) CIN (lei) | 2,475 37
CIN (euro) 508 8

Vcantar bascula=2.475 lei echivalent 508 eur
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8.MAGAZIE PENTRU FILER

DEVIZUL: DEMOLARE MAGAZIE PENTRU FILER

SECTIUNEA
SECTIUNEA TEHNICA FINANCIARA
. . . . P"?tu' Pretul
Nr Simbol Capitolul de lucrari UM | Cantitatea unitar total (Lei)
(Lei)
1 | RPCTO9XF | Demolarea cu mijloace mecanice a | metru 51 203.0718 | 10356.662
betonului simplu din fundatii si cub Material: 0 0
elevati Manopera: | 186.2518 | 9498.842
Utilaj: 16.82 857.82
Transport: 0 0
2 | RPCT03XB | Demolarea zidurilor din caramida metru 85 | 139.0228 | 11816.938
cu mortar var-ciment volum peste cub Material: 0 0
1,000 me Manopera: | 139.0228 | 11816.938
Utilaj: 0 0
Transport: 0 0
3 | RPCT09D1 | Demolarea eiementelor de beton mc 85 359.667 | 30571.6986
simplu i beton armat cu mijloace Material: 0 0
manuale a fplacilor si datelor Manopera: 359667 | 30571.696
prefabrigate cu grosimi pana la 15 Utilaj 0 0
¢m grosime Transport: 0 0
4 | AUT7407A1 | Incarcator frontal pe pneuri4mcsi | ora 20 80 1600
peste Material: 0 0
Manopera: 0 0
Utilaj: 80 1600
Transport: 0 0
5 | TRAO1AOQ5P | Transportul rutier al pamantului sau | tona 552 12.0002 | 6624.134
molozului cu autobasculanta dist.= Material: 0 0
5km Manopera: 0.0002 0.134
Utilaj: 0 0
Transport: 12 6624
Total ore manopera (ore) 2142.3456
Total greutate materiale (tone) 0
Material | Manopera Utilaj Transport Total
Total Cheltuieli Directe 0| 51887.609 2457.82 6624 | 60969.429
Alte cheltuieli directe
Coeficient Valoare | Material | Manopera Utilaj Transport Total
Contributia 2,2500% 0 1167.471 0 0 1167.471
asiguratorie
pentru munca
Material | Manopera Utilaj Transport Total
Total Cheltuieli Directe 0| 53055.08 2457.82 6624 62136.9
Cheltuieli 10,0000% 6213.69
indirecte
Profit 5,0000% 3417.53
| Total General fara TVA 71768.12 |

'V magazie pentru filer=-71.768 lei echivalent -14.723 eur



9.CABINA DEPOZI CARBURANTI
Obiectul: DEMOLARE CABINA DEPOZIT CARBURANTI

SECTIUNEA
SECTIUNEA TEHNICA FINANCIARA
. . . . Pretul Pretul
Nr Simbol Capitolul de lucrari UM | Cantitatea tzrll-letia)r total (Lei)
1 | RPCTO9XF | Demolarea cu mijloace mecanice a | metru 38 | 203.0718 | 7716.728
betonului simpiu din fundatii si cub [ Material: 0 0 |
elevatii Manopera: | 186.2518 | 7077.568 |
Utilaj: 16.82 639.16
Transport: 0 0
2 | RPCT03XB | Demolarea zidurilor din caramida metru 8 139.0228 1112.182
cu mortar var-ciment volum peste cub Materiai: 0 0
1,000 me Manopera: | 139.0228 | 1112.182
Utilaj: 0 0
Transport: 0 0
3 | RPCT09D1 | Demolarea elementeior de beton mc 6.5 359.667 2337.838
simplu si beton armat cu mijloace Material: 0 0
manuale a fplacilor si datelor Manopera: 359,667 2337.836
prefabrigate cu grosimi pana la 15 Utilaj: 0 0
cm grosime Transport: 0 0
4 | AUT7407A1 | Incarcator frontal pe pneuri4mc si | ora 16 80 1280
peste Material: 0 0
Manopera: 0 0
Utilaj: 80 1280
Transport: 0 0
5 | TRAO1AOQ5P | Transportul rutier al pamantului sau | tona 131 12.0002 1572.032
molozului cu autobasculanta dist.= Material: 0 0
S km Manopera: | 0.0002 0.032
Utilaj: 0 0
Transport: 12 1672
Total ore manopera (ore) 434.6663
Total greutate materiale (tone) 0
Material | Manopera Utilaj Transport Total
Total Cheltuieli Directe 0| 10527.618 1919.16 1572 | 14018.778
Alte cheltuieli directe
Coeficient Valoare | Material | Manopera Utilaj Transport Total
Contributia 2,2500% 0 236.871 0 0 236.871
asiguratorie
pentru munca
Material | Manopera Utilaj Transport Total
Total Cheltuieli Directe 0 | 10764.489 1919.16 1572 | 14255.649
Cheltuieli 10,0000% 1425.565
indirecte
Profit 5,0000% 784.061
| Total General fara TVA 16465.275 |

V cabina depozit carburanti =-16.465 lei echivalent -3.378 eur
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10.Garaj

Anexanr. 10 I

1. DATE DE IDENTIFICARE

—

Denumire Garaj
Amplasament Sf.Gheorghe str.Str.Tigaretei nr.44
Data PIF 1997
2. CARACTERISTICI TEHNICE
Tipul constructiei CLADIRE transport
| Regim de inaltime P
Aria desfasurata (Ad) mp 300
Aria construita (Ac) mp 300
subsol 0
Inaltime medie (m) 4

3. DETERMINAREA COSTULUI DE INLOCUIRE

BRUT
Evaluarea rapida a constructiilor, Catalog Matrixrom Reevaluarea pentru
Metoda cladirilor transport
lei/mp
comparatiilor _unitare Catalog de reevaluare nr 133 FISA NR.1 Val. de inlocuire | 1006 | Ad
Constructii | lei/mp Ad 770
Estimarea costului Instalatii Electrice lei/mp Ad 28
unitar la nivel 01.01.1965 Instalatii sanitare lei/mp Ad 18
Instalatii incalzire centrala lei/mp Ad 190
Total lei/mp Ad 1006
Corectii
inaltime lei/mp Ad 0
pentru lipsa canalului de revizie lei/mp Ad -32
iluminat
fluorescent lei/mp Ad 0
Pret barem (Pb) lei/mp Ad 974
Determinarea costului de CIB = Pb x Ad x K1 x K2x(1-19/100)
K1-cf aviz INCERC la data Mar-
inlocuire brut de 21 transportiuri | 29,792.85
(CIB) K2-cf evol curs leu/euro 1.000697966
CIB (lel) 705,638 CIB/mp( lei ) 2,352
CIB (euro) 144,755 CIB/mp(euro) 483
Uzura
Estimarea Rezistenta Finisaje Anvelopa si compartimentari Instalatii fizica
deprecierilor % uzura | % uzura % uzura % uzura globala
77 40 23 60 12 55 15 55 59.45
Depreciere fizica 59 419,502
Depreciere functionala 0 0
Depreciere externa 24 68,673
Total depreciere 488,229
4. DETERMINAREA COSTULUI DE INLOCUIRE NET
Determinarea costului de CIN=CIB - deprecieri CIN CIN/mp
inlocuire net (CIN) CIN (lei) 217,408 725
CIN (euro) 44,599 149

Vgaraj =217.408 lei echivalent 44.599 eur
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11.Atelier mecanic

Anexa nr. 11

1. DATE DE IDENTIFICARE | |
Denumire atelier mecanic
Amplasament Sf.Gheorghe str.Str.Tigaretei nr.44
Data PIF 1978

2. CARACTERISTICI TEHNICE

Tipul constructiei Cladire transport
Regim de inaltime PARTER

Aria desfasurata (Ad) mp 1213

Aria construita (Ac) mp 1213

subsol 0

Inaltime medie (m) 3.25

3. DETERMINAREA COSTULUI DE INLOCUIRE

BRUT
Evaluarea rapida a constructiilor, Catalog Matrixrom Reevaluarea
Metoda cladirilor pt depozitare
lei/mp
comparatiilor _unitare Catalog de reevaluare nr 115 fisa nr.43 Val. de inlocuire | 535 | Ad
Constructii | lei/mp Ad 530
Estimarea costului Instalatii Electrice lei/mp Ad 5
unitar la nivel 01.01.1965 Instalatii sanitare lei/mp Ad 0
Instalatii de incalzire centrala lei/mp Ad 0
Total lei/mp Ad 535
Corectii
pentru INALTIME lei/mp Ad 0 0
pentru lipsa centralei term din
atelier lei/mp Ad -100
Pretbarem(Pb) | | lei/mp Ad 435
Determinarea costului de CIB = Pb x Ad x K1 x K2x(1-19/100)
K1-cf aviz INCERC la data Mar- alte
inlocuire brut de 21 constr.spec 25,690.59
(CIB) K2-cf evol curs leu/euro 1.000697966
CIB (lei) 1,098,783 CIB/mp( lei ) 906
CIB (euro) 225,405 CIB/mp(euro) 186
Uzura
Estimarea Rezistenta Finisaj Anvelopa si compartimentari Instalatii fizica
deprecierilor % uzura | % uzura | % uzura % uzura globala
50 65 25 80 12 75 15 85 74.25
Depreciere fizica 74 815,847
Depreciere functionala 0 0
Depreciere externa 0 0
Total depreciere 815,922
4. DETERMINAREA COSTULUI DE INLOCUIRE NET
Determinarea costului de CIN=CIB - deprecieri CIN CIN/mp
inlocuire net (CIN) CIN (lei) 282,862 233
CIN (euro) 58,026 48

Vatelier mecanic =282.862 lei echivalent 58.026 eur
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12.GARAJ

Anexa nr. 12

1. DATE DE IDENTIFICARE

Denumire Garaj
Amplasament Sf.Gheorghe str.Str.Tigaretei nr.44
Data PIF 1980

2. CARACTERISTICI TEHNICE

Tipul constructiei CLADIRE transport
Regim de inaltime P

Aria desfasurata (Ad) mp 185

Aria construita (Ac) mp 185

subsol 0

Inaltime medie (m) 6

3. DETERMINAREA COSTULUI DE INLOCUIRE

BRUT
Evaluarea rapida a constructiilor, Catalog Matrixrom Reevaluarea
Metoda cladirilor industriale
lei/mp
comparatiilor unitare Catalog de reevaluare nr 133 FISA NR.1 Val. de inlocuire | 535 | Ad
Constructii | lei/mp Ad 530
Estimarea costului Instalatii Electrice lei/mp Ad 5
unitar la nivel 01.01.1965 Instalatii sanitare lei/mp Ad 0
Instalatii incalzire centrala lei/mp Ad 0
Total lei/mp Ad 535
Corectii
Pret barem (Pb) lei/mp Ad 535
Determinarea costului de CIB = Pb x Ad x K1 x K2x(1-19/100)
K1-cf aviz INCERC la data | Mar-
inlocuire brut de 21 transportiuri | 25,690.59
(CIB) K2-cf evol curs leu/euro 1.000697966
CIB (lei) 206,105 CIB/mp( lei ) 1,114
CIB (euro) 42,280 CIB/mp(euro) 229
Uzura
Estimarea Rezistenta Finisaje Anvelopa si compartimentari Instalatii fizica
deprecierilor % uzura | % uzura | % uzura % uzura globala
77 40 23 65 12 55 15 70 62.85
Depreciere fizica 63 129,537
Depreciere functionala 0 0
Depreciere externa 24 18,376
Total depreciere 147,968
4. DETERMINAREA COSTULUI DE INLOCUIRE NET
Determinarea costului de CIN=CIB - deprecieri CIN CIN/mp
inlocuire net (CIN) CIN (lei) 58,137 314
CIN (euro) 11,926 64

Vgaraj=58.137 lei echivalent 11.926 eur
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13.GARAJ

Anexanr.13

1. DATE DE IDENTIFICARE
Denumire Garaj
Amplasament Sf.Gheorghe str.Str.Tigaretei nr.44
Data PIF 1980
2. CARACTERISTICI TEHNICE
Tipul constructiei CLADIRE transport
Regim de inaltime P
Aria desfasurata (Ad) mp 450
Aria construita (Ac) mp 450
subsol 0
Inaltime medie (m) 6
3. DETERMINAREA COSTULUI DE INLOCUIRE
BRUT
Evaluarea rapida a constructiilor, Catalog Matrixrom Reevaluarea
Metoda cladirilor industriale
lei/mp
comparatiilor_unitare Catalog de reevaluare nr 133 FISA NR.1 Val. de inlocuire | 535 | Ad
Constructii | lei/mp Ad 530
Estimarea costului Instalatii Electrice lei/mp Ad 5
unitar la nivel 01.01.1965 Instalatii sanitare lei/mp Ad 0
Instalatii incalzire centrala lei/mp Ad 0
Total lei/mp Ad 535
Corectii
Pret barem (Pb) lei/mp Ad 535
Determinarea costului de CIB = Pb x Ad x K1 x K2x(1-19/100)
K1-cf aviz INCERC la data | Mar-
inlocuire brut de 21 transportiuri | 25,690.59
(CIB) K2-cf evol curs leu/euro 1.000697966
CIB (lei) 501,335 CIB/mp( lei ) 1,114
CIB (euro) 102,844 CIB/mp(euro) 229
Uzura
Estimarea Rezistenta Finisaje Anvelopa si compartimentari Instalatii fizica
deprecierilor % uzura | % uzura | % uzura % uzura globala
77 40 23 65 12 55 15 70 62.85
Depreciere fizica 63 315,089
Depreciere functionala 0 0
Depreciere externa 24 44,699
Total depreciere T 359,843
4. DETERMINAREA COSTULUI DE INLOCUIRE NET
Determinarea costului de CIN=CIB - deprecieri CIN CIN/mp
inlocuire net (CIN) CIN (lei) 141,492 314
CIN (euro) 29,026 65

Vearaj=141.492 lei echivalent 29.026 eur
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14.CLADIRE LABORATOR

Devizul: DEMOLARE CLADIRE LABORATOR

—

SECTIUNEA
SECTIUNEA TEHNICA FINANCIARA
Pretul Pretul
Nr Simbol Capitolul de lucrari UM | Cantitatea L;rliitg)r total (Lei)
ei
1 | RPCTO9XF | Demolarea cu mijloace mecanice a | metru 23 | 203.0718 4670.651
betonului simplu din fundatii si cub Material: 0 0
elevatii Manopera: 186.2618 | 4283.791
Utilaj: 16.82 386.86 |
Transport: 0 0
2 | RPCT03XB | Demolarea zidurilor din caramida metru 38 139.0228 5282.866
cu mortar var-ciment volum peste cub Material: 0 0
1,000 me Manopera: | 139.0228 | 5282.866
Utilaj: 0 0
Transport: 0 0
3 | RPCT09D1 | Demolarea elementelor de beton mc 32 359.667 | 11509.344
simplu i beton armat cu mijloace Material: 0 0
manuale a fpldcilor si datelor Manopera: 350.667 | 11509.344
prefabrk_:ate cu grosimi pana la 15 Utilaj: 0 0
SIgresins Transport: 0 0
4 | RPCTO01A1 | Demolarea peretilor despértitori din | mp 20 11.6254 232.507
caramida pe muchie de 6-7 cm Material: 0 0
grosime, executata din caramida Manopera: 11.6254 232.507
plina sau gaurita in suprafete de Utilaj: 0 0
sub 10 mp T
Transport: 0 0
5 | RPCT10XA | Desfacerea tencuielilor interioare metru 171 8.477 1449.567
sau exterioare obisnuite la pereti patrat | Material: 0 0
Manopera: 8.477 | 1449567
Utilaj: 0 0
Transport: 0 0
6 | RPCT11A1 | Desfacerea tencuielilor la tavane mp 134 6.055 811.37
de beton cu mortar de var sau var Material: 0 0
si adaos de ciment Manopera: 6.055 811.37
Utilaj: 0 0
Transport: 0 0
7 | RPCT26XA | Desfacerea invelitorilor din tabla metru 160 10.6568 1705.088
zn.sau neagra de 0,4-0,5 mm cu patrat | Material: 0 0
inclusiv recondit.mat Manopera: 10.6568 | 1705.088
Utilaj: 0 0
Transport: 0 0
8 | RPCT33A1 | Demontarea usilor si ferestrelor din | mp 12 10.3899 124.679
lemn . Material: 0 0
Manopera: 10.3899 124.679
Utilaj: 0 0
Transport: 0 0
9 | AUT7407A1 | Incarcator frontal pe pneuri 4mc si ora 20 80 1600
peste Material: 0 0
Manopera: 0 0
Utilaj: 80 1600
Transport: 0 0
10 | TRAO1AO5P | Transportul rutier al pamantului sau | tona 215 12.0002 2580.052
molozului cu autobasculanta dist.= Material: 0 0
5 km Manopera: 0.0002 0.052
Utilaj: 0 0
Transport: 12 2580
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Total ore manopera (ore) 1048.6897
Total greutate materiale (tone) 0
Material | Manopera Utilaj Transport Total
Total Cheltuieli Directe 0 | 25399.265 1986.86 2580 | 29966.125
Alte cheltuieli directe
Coeficient Valoare | Material | Manopera Utilaj Transport Total
Contributia 2,2500% 0 571.483 0 0 571.483
asiguratorie
pentru munca
Material | Manopera Utilaj Transport Total
Total Cheltuieli Directe 0 | 25970.749 1986.86 2580 | 30537.609
Cheltuieli 10,0000% 3053.761
indirecte
Profit 5,0000% 1679.568
| Total General fara TVA ] 35270.938 |

VLABORATOR= -35.271 lei echivalent -7.236 eur

Reconcilierea valorilor:

La evaluarea proprietatii s-au aplicat doua metode, respectiv, metoda comparatiei pentru determinarea valorii terenului
si metoda costrurilor pentru determinarea valorii cladirilor. In cadrul metodei costurilor pentru determinarea valorii
constructiilor care au depasit durata normata de viata si sunt in stare nesatisfacatoare s-a aplicat metoda devizelor
pentru estimarea valorilor de demolare. Aceste valori au fost aplicate cu minus, deoarece dezafectarea terenului
necesita investitii pentru efectuarea acestor demolari .

Avand in vedere pe de o parte rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare, relevanta acestora si
informatjile de piatd care au stat la baza aplicarii lor, si pe de alta parte scopul evaluérii si caracteristicile proprietatii
imobiliare supuse evaludrii au rezultat urmatoarele valori:

Suprafata Suprafata :f.'m
Nr. crt. Denumirea bunului construita desfasurata Anul PIF 20.02.2021 eur

1 Corp administrativ 340 680 1977 919,987 188,727
2 Cabina poarta 12 12 1977 1,889 388
3 Sopron metalic 263 263 1974 -9,063 -1,859
4 MAGAZIE CIMENT 160 160 1974 49,384 10,131
5 SiLOzZ 25 25 1974 -5,239 -1,075
6 Betoniera 42 42 1974 -5,601 -1,149
7 Cantar bascula 67 67 1974 2,475 508
8 Magazie pentru filer 816 816 1974 -71,768 -14,723
9 Cabina depozit carburanti 12 12 1974 -16,468 -3,378
10 garaj 300 300 1980 217,408 44,599
11 atelier mecanic 1213 1213 1974 282,862 58,026
12 garaj 186 185 1974 58,137 11,926
13 Garaj 450 450 1974 141,492 29,026
14 Laborator 157 157 1974 -35,271 -7,236

Valoare totala constructii 1,630,223 313,911

VALOARE TOTALA TEREN 5,986,100 | 1,227,994

Valoare totala proprietate 7,516,323 1,541,905

Astfel, in opinia evaluatorului, valoarea de piata a proprietatii imobiliare este:
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7.516.323 RON
Echivalent 1.541.905 eur

Mentiuni:
o Valorile exprimate sunt fara tva;
o Cursul de schimb RON / EUR considerat este de 4,8747
o valoarea a fost exprimata tindnd seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si aprecierile
exprimate

in prezentul raport si este valabila in conditiile generale si specifice aferente lunii Februarie 2021 ;
o valoarea este o predictie; valoarea este subiectiva; evaluarea este o opinie asupra unei valori;

Cu stima,

Szanto Emese Judit
Evaluator autorizat EPI, EBM membru titular ANEVAR

EMESE JUZ:
LegiumatiaN/ 't 84

Valabil Zs i ot S
‘Z‘”’larea e, Qﬂi'e

ANZVak 2

g STANTO R

ANEXE

FOTOGRAFII ALE PROPRIETATII;
OFERTE DE PE SITE DE INTERNET
PLAN DE INCADRARE IN ZONA
PLAN DE SITUATIE

PLAN NIVEL CORP ADMINISTRATIV
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

S o A W h R~
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1. FOTOGRAFII ALE PROPRIETATII

Fotografiile au fost efectuate personal de evaluator

MAGAZIE CIMENT

GARAJ2SI3

SOPRON
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DEPOZIT CARBURANTI
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2.0FERTE DE PE SITE DE INTERNET

Comision 0%! Teren 20000 mp, sfantu  400.000 EUR
gheorghe - strada lun...

© SFANTU GHEORGHE, JUDETUL COVASNA © 04.02.2021

, Y

o M

e T TN ageg =
2 e

Descriere

Compania re/max central va ofera in vederea achizitiei in sistem de reprezentare exclusiva
si comision 0% din partea cumparatorului un teren in suprafata de 20000 mp, situatin
sfantu gheorghe - str Lunca oltului (dn12- e578), la intersectia cu dj31a (iesire spre arcus),
in imediata vecinatate a stadionului sepsi arena (500 m distanta), sediul rar, benzinaria luk

oil si fabrica semoflex. Terenul...



2.0FERTE DE PE SITE DE INTERNET

Detalii

Compania RE/MAX Central va ofera in vederea achizitiel in sistem de reprezentare exclusiva si
comision 0% din partea cumparatorului un teren in suprafata de 20000 mp, situat in Sfantu
Gheorghe - str. Lunca Oltului {DN12- ES78), la intersectia cu DI31A (iesire spre Arcus), in imediata
vecinatate a stadionului Sepsi Arena {500 m distanta), sediul RAR, benzinaria Luk Oil si fabrica

Semoflex.

Terenul are acces direct din DN12, beneficiind de o deschidere de 7190 m la drumul national, dar

si la un drum lateral pe toata lungimea de 230 m.
Toate utilitatile sunt la marginea proprietatii.

Terenul este pretabil pentru o dezvoltare comerciala, show-room, parc industrial sau logistic,

destinatia dorita urmand a fi reglementata in urma aprobarii unui PUZ

Pret: 20 EURO/mp

Caracteristici
Suprafata teren 20000 mp Nnp teren constructii
Front stradal 72m Clasificare teren extravilan

Constructie pe taeren Nu



2.0FERTE DE PE SITE DE INTERNET

Teren intravilan 3990mp sfantu Verificati pretul
gheorghe
© SFANTU GHEORGHE, JUDETUL COVASNA ®© 10.10.2020

Descriere

Vand teren intravilan 3990mp. Cu deschidere front de 19 metri. Toate utilitatile apa, gaz,

canalizare industrial publicat prin homezz.Ro, vezi anuntul complet aici....

Zona Ciucului  Tip teren Teren constructii
Clasificare teren Intravilan  Suprafata teren (m?) 3990
Utilitati Nu

Vand teren intravilan 3990mp. Cu deschidere front de 19 metri.
Toate utilitatile apa, gaz, canalizare
industrial

Publicat prin HomeZZ.ro, vezi anuntul complet aici.



2.0FERTE DE PE SITE DE INTERNET

-
rom'mo.ro & Contul mau WP Cavarite Agentii
0 marcarusemedia

Teren industrial 20600 m2 in sft gheorghe(jud covasna) 16 EUR 0745140890
Covasna, Sfanti Ghasghs Q@ Ver pa narda } )

% Adauga fsinr 2

¥ Faclerts
® Viuzlizai 203

A Raporazra

fulop sandor

Vezi tazte awinbnle

Distribuie anuntul pa

Descriere
VIND TEREM INDUSTRAL 20630 m2 wu fronl 237 micu descice o (2 dram DN12 (SN glwo gl e-Eraso) levnd ws pag spa vi canshicem (6]

Postar 06 februarie 2021 Vanzator

teren intravilan
, glexandru

97 € -0 Activ azi la 13.20

Mal multe anuntur
[ P'ersoana fizica l [ Extravilan / intravilan: Intravilan ] [ Suprafata utila: 4 897 m? ]
Descriere
teren in suprafata de 4897 mp situat pe str lunca oltului, situat intre sediul drumurilor nationale si depozitul Locallzare
top gel, cu front de 25 m cu si lungimea de 201 m, identificat in pug in UTR 28, pretabil pentru activitati de
comert sau servicii (regulamentul de urbanism permite aceste activitati}, cu posibilitate de extindere a @ sfantu Gheorghe,
suprafetei de teren Covasna

Vizuahzari: 1606 1D- 206715556 RAPORTEAZA



2.0FERTE DE PE SITE DE INTERNET

Prezentare generala

Suprafata teren (m?): 9 000 m?

Descriere anunt

De vanzare parcela de 9000 mp teren intravilan in Sfantu Gheorghe, pe strada Armata Romana, in vecinatatea cdii ferate, spre Campul Frumos,
Suprafata totala disponibila pentru vanzare in cazul in care se doreste, este de 27176 mp. Imobilul este imprejmuit cu gard din placi de beton
prefabricate, in fata terenului se afla toata utilitatiile.

Terenul este potrivit pentru constructii.

Pentru mai multe detalii asupra imobilului prezentat, va rugar

De vanzare teren intravilan in zona industriald intre
Sfantu Gheorghe

21,90 €

[.] PROMOVEAZA  ( REACTUALIZEAZA

L Firma ’ [ Suprafata utila: 2 500 m?

Descriere

De vanzare teren intravilan in zona industriald intre Sfantu Gheorghe si Chilieni, in vecindtate cu Salonul Auto
Citroén. Terenul are o suprafa(a de 2500 mp, se poate racorda la energie electrica.

Pentru mai muite detalii asupra imobilului prezentat, va rugam sa ne contactali la nr. de telefon 0783 055
685 sau pe adresa: welisfantu gmail.com

Pret: 21,9 Euro/mp



2.0FERTE DE PE SITE DE INTERNET

1.029.420 EUR
95 FUR/mp

Comision standard

Detalil

me RC'MAX Central Drasov

cuprafata do 1U8semp situat in municipiu

Jaln ului

i 1e2ges]
Pret- 9% FLIRCY M-

Pantru mai muite inforaty sau o ctertz perscnalizata

ot adroacic de

email afisate

Caracteristici

10036 mp

100 m

sfantu Grecorghe

ne putets

va propune in veder=a achiziz= un teren intravilan n

leronul s protedza otat oentru

'oitarea unel unitati de retzil cat gi pentru o dezvohtare imobiliara rezidentiala. Toata utilitatile

contacrta la numerale de teleton

constructy

ntravilan



2.0FERTE DE PE SITE DE INTERNET

15€ MAI MULT

Despre anunt

Suprafata 700 m#
Gasit 21 februarie
Actualizat 21 februarie
Site-ul dx.ro

Vand 700mp. teren in sf. ghe.

Ofer spre vénzare un teren cu suprafata de 700 m2, situat la prelungirea
str.Tigaretei. Terenul are deschidere la drum cu un front stradal de 34m_ In zona
se consruieste un noua cartier rezidential. Imobilul este situat la o distanta de
200m de jandarmeria din localitatea Sfantu Gheorghe.

TEREN DE VANZARE - SFANTU GHEORGHE

Teren € 19900

o Teren: 5400 m?

Q Sfantu Gheorghe, Kov@szna

De vanzare 5400 mp teren extraviian, imprejmuit partial cu gard lemn, in Stantu
Gheorghe Latimea acest teren este de 59 metri, iar lungimea este 104 de metri
Terenu! este accesibil din strada Tigaretei (este drum de piatra). Terenul este
ideal pentru pomiculturd Pentru mai multe detali asupra imobliului prezentat, va
rugam sa ne contactali la nr. de lelefon 0783 190 583 sau pe adresa de mail
welsfantu@gmail.com

< Tel: 0785190583
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2.0FERTE DE PE SITE DE INTERNET

£ SRl SANE

4%  Tibor Sziics

Pe site din ian 20K

Anunturile utilizatorulul

Trimite mesaj

I 0748 846 277 |

Loc de Intainire

® Sfantu Gheorghe, judet
Covasna

Teren intravilan 3800m2 de vanzare

4 O € Negociabil

Descriere

Teren intravilan, periferie totusi foarte aproape de centru. terenul se vinde integral intr-o
singura parcela.
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2.0FERTE DE PE SITE DE INTERNET

80.000 €

Despre anunt

Gasit 5 noiembrie 2020
Actualizat 4 februane
Siteul olx.mo

Vand teren intravilan pe str Tigaretei

MAI MULT

Vand teren intravilan 1000mp cu utilitati : apa.curent, canalizare Parcela are front

stradal pe strada Tigaretei 20m si 50m pe strada Kisszek

Vand Teren Intravilan Sf. Gheorghe Str. Tigaratei -
12000 mp

55 €

[I‘evsoana fizica I Extravilan / intravilan Intravilan Suprafata utila: 12 000 m?

Descriere

Vand teren intravilan in Sfantu Gheorghe, pe strada Tigaretel/Domokos Géza.

Terenul se afla Intr-o zona in plina dezvoltare, langa case si blocuri nol.

Are 12000 mp, ideal pentru un cartier rezidential. Are 3 intrar, Ingradit. reteau electiica e pe teren, Toate
actele sunt in regula. Pret: 55 eur/mp.

Pentru mal multe informati, va rog sunati la nr.: 0745650782

Vanzator

nbrie 202

#®  DavidEva
L

Mal multe anuniuri ale acestul vanzitor

Localizare

© !'C)famu Gheorghe,

ovasna ‘
&3
%
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INCADRARE IN ZONA



Plan de amplasament si delimitare a imobilului

A. Date referitoare ia teren

Nr. Categoria de Suprafat Valoare de Mentiuni
parcels folosinta a impozitare (lei)
(mp)
1 Cc 30256 Imprejmuit pe toate laturile
Total ; 30256
B. Date referitoare la constructii

Cod Suprafata Valoare de impozitare (lei) Mentiuni

constr, construité la sol
(mp.)

C1 12 Cabina poarta,un nivel, anul construiri necunoscut,
suprafata constr. 12 mp., suprafat desfasurata 12 mp.

C2 340 Cladire administrativa, doua nivele, anul construirii
necunoscut suprafata constr. 340 mp., suprafat
desfasurata 680 mp.

C3 263 Sopron metalic, ‘un nivel, anul construirii necunoscut,
suprafata constr. 263 mp., suprafat desfasurata 263
mp.

C4 160 Magazie ciment, un nivel, anul construirii necunoscut,
suprafata constr. 160 mp., suprafata desfasurata 160
mp.

cs 25 Siloz ciment, un nivel, anul construirii necunoscut,
suprafata constr. 25 mp., suprafata desfasurata 25 mp.

C6 42 Betoniera, un nivel, anul construirii necunoscut
suprafat constr. 42 mp., suprafata desfasurata 42 mp.

(07} 67 Cantar bascula si cladire cantar, un nivel, anul
construirii necunoscut , suprafata constr. 67 mp.,
suprafata desfasurata 67 mp.

C8 816 Statie de asfaltare si magazie pentru filer, un nivel, anul
construirii necunoscut suprafata constr. 816 mp.,
suprafat desfasurata 816 mp.

Cl1 12 Cabina depozit carburant, un nivel, anul construiril
necunoscut, suprafata constr. 12 mp., suprafat
desfasurata 12 mp.

Ci2 300 Garaj, un nivel, anul construirii necunoscut, suprafata
constr. 300 mp. suprafata desfasurata 300 mp.

C13 1213 Atelier mecanic cu magazie centrala, un nivel, anul
construirii necunoscut , suprafat constr. 1213 mp.,
suprafat desfasurata 1213 mp.

Cl4 185 Cladire pentru garaj, un nivel, anul construirii
necunoscut, suprafata constr. 185 mp., suprafata
desfasurata 185 mp.

Ci5 450 Cladire pentru garaj, un nivel, anul construirii
necunoscut suprafata constr. 450 mp, suprafata
desfasurata 450 mp.

C17 157 Laborator atelier, un nivel, anul construirii necunoscut
suprafata constr. 157 mp., suprafata desfasurata 157
mp.

Total: 4042

Suprafata totala masurata a imobilului = 30256 mp.
Suprafata din acte= 30256 mp.

Executant: SZEKERES ISTVAN a1 R A oo
- NS '3"3,7?5"\
Confirm executarea masuratorilor déteress ud{r)@a_
intocmirii documentatiei cadas i Q
acestuia cu realitatea din tergn/ 9w L
et o RS ]
L 6?35\5 7 .:i
“ A S
‘\V‘ﬂﬁ; J "’rigf,.- 4

Data: 16.10.2015

Inspector:

Confirm introducerea imobilului in baza de date
integrata si atribuirea numaruiui cadastral

ot o

——

Oficiul de Cadastru 31 Publictate Imobiliard COVASNA
Nume siprenume STANESCU ALINA IOAN/
Functia : Consilier cadastry |

0 & Nov, 2015

561150

. Scara: 1: 1500
Nr. cadastral Suprafata masurata Adresa imobilului
25519 30256 Str. Tigaretei nr. 44
Cd
Nr. Carte Funciarg Unitatea Administrativ Teritoriala (UAT)
25519 SFANTU GHEORGHE
8
561024 8 561274
g g
2 2
Str. A
C’gare,el.
484200 | 484200
3
§
s CF nr. 25519-Sfantu Gheorghe
nr.cad. 25519
S=30256 mp.
2
N
&
$
484050 | 1484050

N~ N~
[se] [s2}
g 2

<

561024 ' 561274




ANEXA NR. 1 LA NORMELE GENERALE SREV™*""EA IM'~"*'DILC"™
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DE STINGERE A INCENDILOR
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.’s’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara COVASNA Nr. cerere 277
4

Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Sfantu Gheorghe Ziua 06
Luna 01
~ Anul 2021
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

NATIONALA
STEC 81
LAMDRILIARA

TEREN Intravilan
Adresa: Loc. Sfantu Gheorghe, Jud. Covasna

PENTRU INFORMARE
Carte Funciard Nr. 25519 Sfantu Gheorghe

ROy

A. Partea |. Descrierea imobilului

Nr. CF vechi:762 Simeria
Nr. topografic:721/3/1/2/2/1, 721/3/1/2/2/3,
721/3/2/2, 722/4/1/1, 722/5/2/1, 720/5/1/1,
720/5/1/3, 722/4/2/2/1/1

Nr.

Crt | Nr. topografic

Nr. cadastral

Suprafata* (mp)

Observatii / Referinte

Al 25519 30.256 teren de constructie , curte
Constructii
Crt ok ca';ira stral Adresa Observatii / Referinte
ALl 25519-C1 Loc. Sfantu Gheorghe, Jud. Covasna S. construita la sol:12 mp; Cabina poarta,un nivel, anul
T construirii necunoscut, suprafata constr. 12 mp., suprafat
desfasurata 12 mp. i
Al.2 25519-C2 Loc. Sfantu Gheorghe, Jud. Covasna S. construita la sol:340 mp; Cladire administrativa, doua
B nivele, anul construirii necunoscut suprafata constr. 340
mp., suprafat desfasurata 680 mp. ] ]
Al.3 25519-C3 Loc. Sfantu Gheorghe, Jud. Covasna S. construita la sol:263 mp; Sopron metalic, un nivel, anul
: construirii necunoscut, suprafata constr. 263 mp.,
suprafat desfasurata 263 mp. ] .
Al.4 25519-C4 Loc. Sfantu Gheorghe, Jud. Covasna S. construita Ta sol:160 mp; Magazie ciment, un nivel,
! ’ anul construirii necunoscut, suprafata constr. 160 mp.,
suprafata desfasurata 160 mp. .
ALS 25519-C5 Loc. Sfantu Gheorghe, Jud. Covasna S. construita la sol:25 mp; Siloz ciment, un nivel, anul
! construirii necunoscut, suprafata constr. 25 mp.,
suprafata desfasurata 25 mp. ]
AL6 25519-C6 Loc. Sfantu Gheorghe, jud. Covasna |>: construita Ta sol:42 mp; ~Betoniera, un nivel, anul
! construirii necunoscut suprafat constr. 42 mp., suprafata
desfasurata 42 mp. ]
AL.7 25519-C7 Loc. Sfantu Gheorghe, Jud. Covasna S. construita la sol:67 mp; Cantar bascula si cladire
! cantar, un nivel, anul construirii necunoscut , suprafata
constr. 67_mp., suprafata desfasurata 67 mp. i
Al.8 25519-C8 Loc. Sfantu Gheorghe, Jud. Covasna S. construita la sol:816 mp; Statie de asfaltare si magazie
! pentru filer, un nivel, anul construirii necunoscut
suprafata constr. 816 mp., suprafat desfasurata 816 mp.
AL.11l 25519-C11 Loc. Sfantu Gheorghe, Jud. Covasna S. construita la sol:12 mp; Cabina depozit carburant, un
! nivel, anul construirii necunoscut, suprafata constr. 12
mp., suprafat desfasurata 12 mp. i .
Al12| 25519-C12 | Loc.Sfantu Gheorghe, jud. Covasna |>: construita la sol:300 mp; ~Garaj, un nivel, anul
construirii  necunoscut, suprafata constr. 300 mp.
suprafata _desfasurata 300 _mp. ] i
Al.13 25519-C13 Loc. Sfantu Gheorghe, Jud. Covasna S. construita la sol:1213 mp; Atelier mecanic cu magazie
! centrala, un nivel, anul construirii necunoscut , suprafat
constr. 1213 mp., suprafat desfasurata 1213 mp.
Al.14 25519-C14 Loc. Sfantu Gheorghe, Jud. Covasna s: construlta la SO.I:}BS mp; Cladire pentru garaj, un
nivel, anul construirii necunoscut, suprafata constr. 185
mp., suprafata desfasurata 185 mp. i
A1.15| 25519-C15 Loc. Sfantu Gheorghe, Jud. Covasna |2; construita la sol:450 mp; Cladire pentru garaj, un
nivel, anul construirii necunoscut suprafata constr. 450
mp, suprafata desfasurata 450 mp. . .
A1.17 | 25519-C17 Loc. Sfantu Gheorghe, Jud. Covasna |> construita la sol:157 mp; Laborator atelier, un nivel,
anul construirii necunoscut suprafata constr. 157 mp.,
suprafata desfasurata 157 mp.
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

1090 / 03/03/2000

Certificat Atestare A Dreptului De Proprietate nr. seria CV nr.0019/1999, din 22/10/1999 emis de Consiliul
Judetean Covasna;
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Carte Funciard Nr. 25519 Comuna/Oras/Municipiu: Sfantu Gheorghe

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

B1 Intabulare, drept de PROPRIETATEconform HG nr.834/1991 si| 6, Al.7, AL.8, Al.11, A1.12, A1.13,
construire, dobandit prin Lege,

Al, Al.1, Al.2, Al1.3, Al.4, Al.5, Al.
7
cota actuala 1/1 Al.14, A1.15, A1.17

1) SOCIETATEA COMERCIALA DRUMURI Sl PODURI S.A. SF.GHEORGHE

OBSERVATII: (provenita din conversia CF 762 Simeria)

17898 / 02/08/2013

Act Notarial nr. contract de ipoteca imobiliara 3575, din 02/08/2013 emis de BNP Gramada Claudiu Gabriel
adresa BRD - Groupe Societe Generale S.A. nr.4648/26-07-2013);

amenajere

se nhoteazd interdictile de instrainare, grevare, inchiriere, Al Al.1l,Al.2, Al.3,Al.4, ALS5, Al

B5 |dezmembrare, alipire, construire, demolare, restructurare si & AL 7 ALS, ALLL Al.12, Al.13,

Al.14, A1.15, Al1.17

1) SC VOLKSBANK ROMANIA S.A., CIF:12564356, prin Sucursala Tg.Secuiesc

C. Partea Ill. SARCINI

inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Referinte
drepturi reale de garantie si sarcini

17898 / 02/08/2013

Act Notarial nr. contract de ipoteca imobiliara 3575, din 02/08/2013 emis de BNP Gramada Claudiu Gabriel
(adresa BRD - Groupe Societe Generale S.A. nr.4648/26-07-2013);

c6 Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare:4000000 RONsi celelalte| 6, A1.7, A1.8, A1.11, A1.12, A1.13,
obligatii de platéd aferente creditului Al.14, A1.15, A1.17

Al, Al.1, A1.2, Al.3, Al.4, Al.5, Al.

1) SC VOLKSBANK ROMANIA S.A., CIF:12564356, prin Sucursala Tg.Secuiesc

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 5

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro

Formular versiunea 1.1



Carte Funciard Nr. 25519 Comuna/Oras/Municipiu: Sfantu Gheorghe
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
25519 30.256 teren de constructie , curte
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

40919

/ 2815

iy

39130

21

20

41522
40535

Date referitoare la teren

Categori & - i
.14 folosgim;ée ok Su?r;agfta Tarla Parcel3 Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti ' pa | 30.256 - : 721/3/1/2/2/1|imprejmuit pe toate laturile
constructii
Date referitoare la constructii
d Destinatie Situatie .. .
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
constructii S. construita la sol:12 mp; Cabina poarta,un
Al.l 25519-C1 industriale si 12 Cu acte|nivel, anul construirii necunoscut, suprafata
edilitare constr. 12 mp., suprafat desfasurata 12 mp.
constructii S. construita la sol:340 mp; Cladire
= industriale si administrativa, doua nivele, anul construirii
ks 2553264 edilitare 340 Cuacte necunoscut suprafata constr. 340 mp., suprafat
desfasurata 680 mp.
constructii S. construita la sol:263 mp; Sopron metalic, un
Al.3 25519-C3 industriale si 263 Cu acte|nivel, anul construirii necunoscut, suprafata
edilitare constr. 263 mp., suprafat desfasurata 263 mp.
constructii S. construita la sol:160 mp; Magazie ciment,
A industriale si un nivel, anul construirii necunoscut, suprafata
AL4 23518 edilitare 160 Cu acte constr. 160 mp., suprafata desfasurata 160
mp.
constructii S. construita la sol:25 mp; Siloz ciment, un
Al.5 25519-C5 industriale si 25 Cu acte|nivel, anul construirii necunoscut, suprafata
edilitare constr. 25 mp., suprafata desfasurata 25 mp.
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Carte Funciard Nr. 25519 Comuna/Oras/Municipiu: Sfdntu Gheorghe

, Destinatie Situatie i §
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
constructii S. construita la sol:42 mp; Betoniera, un nivel,
Al.6 25519-C6 industriale si 42 Cu acte|anul construirii necunoscut suprafat constr. 42
edilitare mp., suprafata desfasurata 42 mp.
constructii S. construita la sol:67 mp; Cantar bascula si
g industriale si cladire cantar, un nivel, anul construirii
Gt 25309-C7 edilitare o7 Cuacte| o cunoscut , suprafata constr. 67 mp.,
suprafata__desfasurata 67 _mp.
constructii S. construita la sol:816 mp; Statie de asfaltare
~ industriale si si magazie pentru filer, un nivel, anul construirii
&8 25519-C8 edilitare 816 Cu acte necunoscut suprafata constr. 816 mp.,
suprafat desfasurata 816 _mp.
eonstrueti —comeasor
i
Erceth
ALie| 25519-€10 industriate-si - Eu-acte
i
constructii S. construita la sol:12 mp; Cabina depozit
" industriale si carburant, un nivel, anul construirii necunoscut,
AL11 e ai edilitare 12 Cyatie suprafata constr. 12 mp., suprafat desfasurata
12 mp.
constructii S. construita Ta sol:300 mp; Garaj, un nivel,
Al.12 25519-C12 industriale si 300 Cu actelanul construirii necunoscut, suprafata constr.
edilitare 300 mp. suprafata desfasurata 300 mp.
constructii S. construita la sol:1213 mp; Atelier mecanic
o industriale si cu magazie centrala, un nivel, anul construirii
AL13)  25539:CL3 edilitare 1.213 Cu acte|necunoscut , suprafat constr. 1213 mp,,
suprafat _desfasurata 1213 mp.
constructii S. construita la sol:185 mp; Cladire pentru
" industriale si garaj, un nivel, anul construirii necunoscut,
AL.14 25519-C14 edilitare 185 Cuacte suprafata constr. 185 mp., suprafata
desfasurata 185  mp.
constructii S. construita la sol:450 mp; Cladire pentru
b industriale si garaj, un nivel, anul construirii necunoscut
AL15 25539:-C15 edilitare 450 Cu acte suprafata constr. 450 mp, suprafata
desfasurata 450  mp.
Al36| 25519-€16 industriate-si - Eu-acte
i
constructii S. construita la sol:157 mp; Laborator atelier,
g industriale si un nivel, anul construirii necunoscut suprafata
ALar] 2510-CL) edilitare 157 Cu acte constr. 157 mp., suprafata desfasurata 157
mp.

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit = (m) inceput| sfarsit =+ (m)
1 2 17.275 2 3 15.615
3 4 15.541 4 5 36.323
5 6 64.516 6 7 34.262
7 8 12.374 8 9 5.1
9 10 182.347 10 11 34.022
11 12 8.76 12 13 6.025
13 14 31.496 14 15 34.97
15 16 25.968 16 17 113.057
17 18 78.751 18 19 16.886
19 20 3.076 20 21 20.163
21 1 53.991

* Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
%k Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.
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Carte Funciard Nr. 25519 Comuna/Oras/Municipiu: Sfantu Gheorghe
Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semnatura olografd, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este
valabil 30 de zile calendaristice de la momentul generérii documentului.

Data si ora generarii,
06/01/2021, 11:51
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