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Nota conceptuală 

pentru obiectivul de investiție ,,Desființare construcție administrativ-socială, 

construire bază salvamont și centru de formare-promovare” 



Centrul |udetean pentru Protectia Naturii gi Salvamont

Megyei Term6szetvddelmi 6s Hegyiment6 Kcizpont

County Center for Nature Protection and
Mountain Rescue

Consiliul Judelean Covasna
Kov6szna Megye Tandcsa
Covasna County Council

bat,

NOTA CONCEPTUALA

l.Informafii generale privind obiectivul de investitii propus
1.1. Denumirea obiectivului de investilii:
" Desfiinfare construcfie administrativi sociali, construire bazd, salvamont si

centru de formare-promovare", imobil situat in UAT Bixad, judeful Covasna in vecindtatea
DN 11C (KM 28+098,00, STANGA) identificat prin:

CF nr. 23'J.67, nr. top. 231,67 -C1,
1.2. Ordonator principal de credite/investitor: Judeful Covasna
1.3. Ordonator de credite (secundar/te4iar): Nu este cazul
1.4. Beneficiarul investiliei: Judelul Covasna

2. Necesitatea gi oportunitatea obiectivului de investifii propus
2.1. Scurti prezentare privind:
a) deficienle ale situafiei actuale: Imobilul este situat in UAT Bixad, judelul Covasna

la DN 1lC (KM 28+098,00, STANGA), formeazd proprietatea judefului Covasna, fdcAnd
parte din domeniul public al judefului Covasna.

Conform EXPERTIZEI TEHNICE "CLADIRE 291,67-C1, BAZL SALVAMONT $I
CENTRU DE FORMARE PROMOVARE - PROPUNERE DE DEMOLARE - august 2022"
expertul propune forurilor competente eliberarea autorizafiei de demolare totald gi

reconstruirea Pe baza unui proiect de arhitecfurd, rezistenli gi instalafii conform normelor
actuale.

b) efectul pozitiv previzionat prin realizarea obiectivului de investifii: AvAnd tn
vedere faptul cd zona Balvanyos este una din principalele zone turistice ale judeflrlui
Covasn4 cu mai multe trasee turistice marcate gi cu flux mare de furigti, realizarea unei
baze salvamont este binevenitd pentru siguranla furigtilor.
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Totodatd, aceaste bazd poate funcfiona ca gi centru de formare-promovare, unde se

pot organiza diferite intAlniri, gedinte de lucru, seminarii in domeniile de salvare montand
si protecfia naturii, promovAnd gi pe aceasti cale turismul din judefului Covasna.

c) impactul negativ previzionat in cazul nerealizirii obiectivului de investifii:
in cazul nerealizdrii investifiei imobilul se va deteriora in continuare, conservarea

acestuia poate reprezenta o cheltuiald semnificativd pentru proprietari.
2.2. Prezentarea, dupi caz, a obiectivelor de investilii cu aceleagi funcliune sau

funcfiune similare cu obiectivul de investilii propus, existente in zond, in vederea
justificirii necesitifii realizirii obiectivului de investifii propus:

ln judegut Covasna pane in prezent nu existd nici o bazd salvamont.
2.3. Existenta, dupi caz, a unei strategii, a unui master plan ori a unor planuri

similare, aprobate prin acte normative, in cadrul cirora se poate incadra obiectivul de
investilii propus - nu este cazul.

2.4. Existenla dupi caz, a unor acorduri internalionale ale statului care obligi
partea romAni la realizarea obiectivului de investilii - nu este cazul.

2.5. Obiective generale, preconizate a fi atinse prin realizateainvestifiei:
Realizarea bazei salvamont unde se pot organiza diferite intAlniri, gedinle de lucm,

seminarii pentru salvamont respectiv in tematica protecliei nafurii - respectiv oferirea de
posibilitdgi pentru cazarea si servirea mesei pentru participanfi/cursanli/lectori.
Sitului Natura2000 Ciomad - Balvanyos (ROSCI0037) este un obiectiv cu valoare ridicati
din puncful de vedere al protecliei naturii. Prezintd unicat, din punct de vedere geologic,
rolul esenlial l-a jucat activitatea vulcanicd, care a modelat aceastd zond prin crearea unor
cratere, intr-unul dintre acestea, aflAndu-se unicul lac vulcanic din RomAni4 lacul SfAnta
Ana gi depunerea materialului rezultat in urma fenomenelor vulcanice pe povArnigul
conului vulcanic. Masivul Ciomad-Puturosu constifuie cea mai tAndrd formafiune vulcanicd
a Munfilor Harghita. Fiind o zond. vulcanicd, situl este caracterizat de fenomene
postvulcanice precum mofete, grote gi pegteri mici, izvoare cu apd minerald. Situl
ROSCI0037 Ciomad-Balvanyos face parte din categoria siturilor de importanfd comunitard,
desemnat pentru prezenta a cinci habitate gi 12 specii de importanld comunitard. Scopul
sifului este menfinerea pe termen lung a stdrii de conservare favorabild a acestor specii gi
habitate. tn vederea atingerii obiectivelor sus menlionate este binevenitd realizarea unei
clddiri in care se poate orgariza seminarii pentru asigurarea condiliilor optime de vizitare,
astfel incAt speciile gi habitatele de interes conservativ sd nu fie afectate. lncurajarea
dezvoltdrii ecoturismului in zona ariei protejate, ca activitate potenfiald pen.tru dezvoltarea
durabild a zonei
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lei fdri TVA

lei cu TVA

lei firi TVA

lei cu TVA

3.1. Estimarea cheltuielilor pentru executia obiectivului de investifii, luAndu-se in
considerare, dupi caz:

- costurile unor investilii similar rcalizate - nu este cazul

- standarde de cost pentru investilii similare - nu este cazul

3.2. Estimarea cheltuielilor pentru proiectarea, p€ faze, a documentafiei tehnico-
economice aferente obiectivului de investifie, precum gi pentru elaborarea altor studii de
specialitate in funclie de specificul obiectivului de investifii, inclusive cheltuielile
necesare pentru obfinerea avizelor, autorizafiilor gi acordurilor previzute de lege.

Prima fazi confinAnd:
- Studii de teren (studiu topografic, studiu geotehnic)

2.500lei firi TVA
- Raport privind impactul asupra mediului

73.7901ei firi TVA
- Alte studii specifice ( studii de specialitate necesare in functie de specificul

investitiei)
14.7761ei firi TVA

Experttza tehnicd

2.300lei firi TVA

Studiu de fezabilitate

55.277Iei firi TVA
a) Total prima fazi 88.583lei firi TVA
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3. Estimarea suportabilitefi investifiei publice

Estimarea cheltuielilor pentru realizarea obiectivului propus:
Din proiecte similare se estimeazd o cheltuiald aproximativd de 1500 euro/mp la care se

adaugd cheltuielile de amenajare teren, imprejmuirea imobilului, construirea anexelor -
garaj, foigor gi depozit, asigurarea utilitdfilor, pentru proiectare si asistenta tehnicd, dotdri si
alte cheltuieli (conform Deviz General HG nr. 90T12016)

Valoarea totali al investifiei estimati: 4.219.186

s.007.133

Din care C+M 3.2gg.2tg

3.847.523
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Urmdtoar ea f.azd, confinAnd :

- Documentafie necesare obfinere avizelor gi acordurilor
3.L55 lei firi TVA

- Proiect tehnic, Detalii de execufie, Caiete de sarcini
86.7701ei firi TVA

- Verificareaproiectelor
23.64't lei firi TVA

b) Total a doua fazi713.566lei firi TVA

c) Asistenfi tehnici din partea proiectantului 12.621 lei firi rvA

Total: a)+b)+c) lei firi TVA
lei cu TVA

214.770

255.576

3.3. Surse identificate pentru finanlarea cheltuielilor estimate (in cazul finanfirii
nerambursabile se va menliona programul operational laxa corespunzitoare,
identificatn). - din bugetul Judefului Covasna.

4. Informalii privind regimul juridic, economic Ai tehnic al terenului Ei/sau al construcfiei
existente:

Regimul juridic: terenul gi imobilul se afld in proprietatea publicd a judefului
Covasn4 Centrul judelean pentru Protecfia Naturii gi Salvamont are drept de administrare
asupra acestora, conform HotdrArii nr.19912018 al Consiliului Judelean Covasna privincl
aprobarea ddrii in administrarea Centrului Judefean pentru Protecfia Naturii gi Salvamont a
unui imobil, aflat tr proprietatea publicd a judeplui Covasna.

Terenul se afld in intravilanul localitd$i Bixad conform PIJZ aprobaf destinafia
terenului conform PUZ aprobat fiind zond de servicii gi agrement UTR L, respectiv zond
parc tematic UTR 2. Construclia identificatd prin CF nr.23'!.67, nr. top. 23167 - CL se afld in
UTR 1.

A fost aprobatd gi PUZ modificator ,,Zond istitufii publice gi servicii - bazd
salvamont" , prin hotdrArea CONSILIULUI LOCAL AL COMUNEI BIXAD nr. 6912020.

Regimul economic: Folosinfa acfualh a terenului este curfi, constructii.
Regimul tehnic: Obiectivul propus este demolarea constructiei administrativ sociale

gi realizarea/construfuea bazei salvamont gi centrului de formare-promor/are conform
norm.elor acfuale.
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5. Particularitifi ale amPlasamentului/amplasamentelor propuse pentru realizarea
obiectivului de investifii:

a) descrierea succinti a amplasamentuluilamplasamentelor propus(e) (localizare,
suprafata terenului, dimensiuni in plan);

Amplasamentul este situat irr UAT Bixad, figurat in CF. Nr. 23167 Bixad, nr. top.
23167, teren cu o suprafald de 7.1,64 ffip, respectiv nr. top. 29167-C1, contrucfii
administrative gi social culturale cu o suprafald de 9T rrrp.

b) relaliile cu zone invecinate, accesuri existente gilsau cii de acces posibile;
Nord - DN 11C (KM 28+098,00, ST,A.NGA)

Vest - teren privat
Est- teren privat
Sud - pArAul Zsombor

Terenul gi clddirea este accesibild de pe DN 11C

c) surse de poluare existente in zoni - nu este cazul.
d) particularitAf de relief - Terenul are o inclinafie dinspre nord-vest la sud-est.
e) nivel de echipare tehnico-edilitari a zonei gi posibititnf de asigurare a

utilitifilor;
Construcfia a fost legat la releaua de energie electricd. Momentan din motive tehnice

linia aeriand de tensiune medie nu este alimentatd cu curent electric, dar problema este in
curs de rezolvare. Pe terenul identificat prin CF. Nr. 231,67 Bixad, nr. top. 291,67 se afld un
post de transformare electrici.

Se propune alimentarea cu apd nepotabild din pu! sdpat, respectiv captarea apelor
pluviale, care se va folosi in grupurile sanitare gi bdi. Apa potabild se va transporta.

Carralizarea se va rezolva prin amplasarea unei fose vidanjabile.
Instalafia termicd se va rezolva prin centrald termicd amplasati in subsolul clddirii -

centrala termicd proprie se va funcfiona pe combustibil solid, lemn.
f) existenfa unor eventuale relele edilitare in amplasament care ar necesiti

relocare/protejare, in mdsura in care pot fi identificate; - nu este cazul.
g) posibile obligafii de servitute; - nu este cazul.
h) condilioniri constructive determinate de starea tehnici gi de sistemul

constructiv al unor construclii existente in amplasament, asupra cirora se vor face lucriri
de intervenfii, dupi cazi - nu este cazul
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i) reglementdri urbanistice aplicabile zonei confonn documentafiilor de urbanism
aprobate - Plan urbanistic generaUplan urbanistic zonal gi regulamentul local de
urbanism aferen! - se vor respecta prevederile din PUG / PUZ IPUZ modificator

i) existenla de monumente istorice /de arhitecturi sau situri arheologice pe
amplasament sau in zona imediat invecinati; existenfa condifionirilor specific in cazul
existenlei unor zone protejate:

Terenul se afld in interiul sitului Natura2000 Munfii Bodoc-Baraolt (ROSPAO082),

respectiv a sitului Natura2000 Ciomad - Balvanyos (ROSCI0037) - se vor respecta
prevederile Planurilor de Management aprobate.

6. Descrierea succinti a obiectivului de investilii propus, din punct de vedere tehnic Ai
func!ional:

a) destinalie gi funcfiuni;
Pentru o bund funcfionare a Bazei salvamont gi centru de formare - promovare este

necesar realizarea unei clddiri cu regim de indltime maxim P+IE+M gi amenajarea teren
constAnd in:

- rcalizarea unei sdli de seminare oferind intre L5 si 25 locuri la parterul clddirii cu
anexele necesare (grup sanitar/baie, depozitare, zond. pregdtire mAncare), respectiv
realizarea spaliului de cazare oferind minim 6-8 locuri de cazarein camere cu bdi proprii Ia
parter si mansardd;

- rcalizarea unui garaj si functiuni auxiliare (casa scarii, holuri)
- amenajarea unor sdli pentru administrarea sediului;
- amenajarea unei recepfii;

- amenajdri exterioare pentru utilizarea adecvatd al terenului, depozitarea lemnului
necesar pentru funclionarea centralei termice

- imprejmuirea terenului gi prelungirea zidului de sprijin

b) caracteristici, parametri qi date tehnico specifice, preconizate;
Se doregte desfiinfarea construcfiei administrativ sociale gi construirea bazei

salvamont gi centrului de formare-promovare, care sd satisfacd nevoile secolului al2';.-Iea.
Astfel in amenajarea si dotarea spafiilor (sdli de seminar cu toate anexele necesare - grup
sanitar, zond pregdtire mAncare, depozite - administralie, cazare) se va avea in vedere
respectarea tufuror cerinfelor legislative in vigoare.

Totodatd se vor propune solufii care sd ridici eficienfa energeticd al clddirii noi, cu
scopul reducerii cosfurilor de intretinere.
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Aria construitd al clddirii existente este de 97 mp.
Aria construitd propusd va avea225 mp, iar aria desfdsuratd 450 mp.

c) durata minimi de funcfion:ue apreciati corespunzitor destinaliei / funcliunilor
propuse; - minim 15 ani

d) nevoi / solicitdri funcfionale specifice.

Aga cum s-a prezentat la capitolul6.a.

7. fustificarea necesitifii elaboririi, dupi caz:

- studiului de prefezabilitate, in cazul obiectivelor/proiectelor maiore de investifii;
- nu este cazul

- expertizei tehnice gi, dupd. caz, a auditului energetic ori a altor studii de
specialitate, audituri sau analize relevante, inclusive analiza diagnostic, in cazul
intervenliilor la construclii existente;

ConfoTm EXPERTIZEI TEHNICE "CLADIRE 231,67-C1, BAZA SALVAMONT $I
CENTRU DE FORMARE PROMOVARE - PROPUNERE DE DEMOLARE august 2022"

expertul propune forurilor competente eliberarea autorizafiei de demolare totald gi

reconstruirea pe baza unui proiect de arhitecturd, rezistenld gi instalalii conform normelor
actuale. Construcfia veche nu meritd sd fie consolidatd gi adusi la risc seismic Rs III.

- unui studiu de fundamentare a valorii resursei culturale referitoare la restricliile
gi permisivitilile asociate cu obiectivul de investifii, in cazul intervenfiilor pe
monumente istorice sau in zone protejate.

- nu este cazul

drd. M Leonid

$ef u
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