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Tema de proiectare 

pentru obiectivul de investiție ,,Desființare construcție administrativ-socială, 

construire bază salvamont și centru de formare-promovare” 



Centrul Judetean pentru Proteclia Naturii gi Salvamont

Megyei Term6szetv6delmi 6s Hegyiment6 Kdzpont

County Center for Nature Protection and
Mountain Rescue

Consiliul ]udefean Covasna
Kovdszna Megye Tan6csa
Covasna County Council

TEMA DE PROIECTARE

1. Informalii generale:
1.L. Denumirea obiectivului de investilii:

" Desfiinlarc construclie administratiod sociald, construirebazd saloarnont si
cenha de formarc-promoaarc", imobil situat in UAT Bixad, judepl Covasna in vecindtatea
DN 1lC (KM 28+098,00, STANGA) identificat prin: CF nr.231,67,nr. top. zg't6T - CL
1.2. ordonator principal de credite/investitor: Judeful Covasna
1.3. Ordonator de credite (secundar, tertiar): - Nu este cazul
1.4. Beneficiarul investifiei: Judeful Covasna
L.5. Elaboratorul temei de proiectare:

Centrul fudefean pentru Protecfia Naturii gi salvamont - ( c.J.p.N.s.)
2. Date de identificare a obiectivului de investifii:
2.L. Informafii privind regimul iuridic, economic si tehnic al terenului gi/sau al
construcfiei existente, documentalie cadastrali:

Imobilul este situat in UAT Bixad in vecindtatea DN 11C (KM 28+098,0e STANGA),
judeful Covasna, f.ormeazd, proprietatea judefului Covasna, ficAnd parte din domeniul
public al judefului Covasna. Este identificat prin: CF nr.23'!.67, nr. top. 29L67 - Cl; conform
Cdrfii Funciare terenul are o suprafafd de7.'1.64mp, categorie de folosinfd: curfi construcfii,
aflat in intravilanul comunei Bixad, iar clddirea identificati prin nr. top. 2g1,6Z - CL are o
suprafald de 97 mP, cu destinafia: contruclii administrative gi social culturale, situafia
juridicd: cu acte. Terenul se afld in intravilanul localitdfii Bixad conform PIJZ aprobat;
destinalia terenului conform PIJZ aprobat fiind zond, de servicii gi agrement UTR 1,
respectiv zon1,parc tematic UTR 2. Construcfia identificatd prin CF nr. 2g'1,67, nr. top. 2g162

- CL se afld in UTR 1.

A fost aprobati PUZ modificator ,,Zond.istitulii publice gi servicii -bazdsalvamont",
prin hotdrArea CoNSILIULUI LOCAL AL COMUNEI BIXAD nr. 6912020.

Centrul Judefean pentru Protecfia Naturii si Salvamont are drept de administrare
asupra acestora, conform HotdrArii nr. 19912018 al Consiliului Judelean Covasna privind
aprobarea ddrii in administrarea Centrului Judefean pentru Protecfia Naturii gi Salvamont a
unui imobil, aflat fir proprietatea publicd a judeplui Covasna.

2.2.Pafticularitili ale amplasamentuluilamplasamentelor propus/propuse pentru
realizarea obiectivului de investifii, dupa caz:
a) descrierea succintd a amplasamentului/amplasamentelor propus/propuse (localizare,
suprafala terenului, dimensiuni in ptan):
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Amplasamentul este situat in UAT Bixad, figurat in CF. Nr. 23167 Bixad, nr. top.
23'1.67, teren cu o suprafatd de 7.1,64 ffip, respectiv nr. top. 231,67-C1, constructii
administrative gi social culturale / anexd cu o suprafald de 97 rnp / 5 mp.

b) relaliile cu zone invecinate, accesuri existente gi/sau cii de acces posibile:
Nord - DN 11C (KM 28+098,00, STANGA)

Vest - teren privat
Est - teren privat
Sud - pArAul Zsombor

c) surse de poluare existente in zoni: Nu existd
d) particularitati de relief:

Terenul are o inclinafie accentuatd dinspre Nord-Vest spre sud-Est
e) nivel de echipare tehnico-edilitari al zonei gi posibilitili de asigurare a utilitifilor:

Construcfia a fost legat la refeaua de energie electricd, momentan din motive tehnice
linia aeriand de tensiune medie nu este alimentatd cu curent electric, dar problema este in
curs de rezolvare. Pe terenul identificat prin CF. Nr. 231,67 Bixad, nr. top. 231,67 se afld un
post de transformare electricd.

Se propune alimentarea cu apd nepotabild din puf sdpat respectiv captarea apelor
pluviale, care se va folosi in grupurile sanitare gi bdi. Apa potabild se va transporta.

Canalizarea se va rezolvaprin amplasarea unei fose vidanjabile.
Instalafia termicd se va rezolva prin centrald termicd amplasatd in subsolul clddirii -

pe combustibil solid, lemn.
f) existenta unor eventuale relele edilitare in amplasament c:ue ar necesita
relocare/proteiare, in misuri in care pot fi identificate: - Nu este cazul
g) posibite obligatii de servitute: - Nu este cazul.
h) condilioniri constructive detenninate de starea tehnici si de sistemul constructiv al
unor construclii existente in amplasament, asupra cirora se vor face lucriri de interventii,
dupi caz: - Nu este cazul
i) reglementdri urbanistice aplicabile zonei conforrr documentaliilor de urbanism
aprobate - plan urbanistic generaUplan urbanistic zonal gi regulamentul local de
urbanism aferent:
Se vor respecta prevederile din PUG / PUZ IPUZ modificator.
j) existenla de monumente istorice/de arhitecturi sau situri arheologice pe amplasament
sau in zona imediat invecinati; existenla condilionirilor specifice in cazul existentei unor
zone proteiate sau de protecfie:

Terenul se afld in interiul sitului Natura2000 Munfii Bodoc-Baraolt (ROSPA0082),
respectiv a sitului Natura2000 Ciomad - Balvanyos (ROSCI0037) - se vor respecta
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prevederile Planurilor de Management aprobate, trebuie oblinut avizele administratorului .

2.3. Descrierea succintA a obiectivului de investilii propus din punct de vedere tehnic gi
funcIional:
a) destinalie gi funcfiuni:

Pentru o bund funcfionare a Bazei salvamont gi centru de formare - promovare,
conform cerintelor actuale este necesar realizarea unei clddiri cu regim de indltime maxim
P+IE+M si amenajarea teren constAnd in:

- realizarea unei sdli de seminare oferind intre L5 gi 25 locuri la parterul clddirii cu
anexele necesare (grup sanitar/baie, depozitare, zond. pregdtire mAncare), respectiv
realizarea spaliului de cazare oferind minim 6-8 locuri de cazare in camere cu bii proprii la
parter si mansardd;

- realizarea unui garaj si functiuni auxiliare (casa scarii, holuri)
- amenajarea unor sdli pentru administrarea sediului;
- amenajarea unei recepfii;

- amenajdri exterioare pentru utilizarea adecvatd al terenului, depozitarea lemnului
necesar pentru funclionarea centralei termice

- imprejmuirea terenului gi prelungirea zidului de sprijin

b) caracteristici, parametri gi date tehnice specifice, preconizate:
Se doregte desfiinfarea/demolarea construcfie administrativd sociald gi construire

bazd salvamont si centru de formare-promovare, care sd satisfaci nevoile secolului al2't-lea.
Astfel in amenajarea gi dotarea spafiilor (sdli de seminar cu toate anexele necesare - grup
sanitar, zond pregdtire mAncare, depozite - administratre, cazare) se va avea in vedere
respectarea tuturor cerinlelor legislative in vigoare. Totodati se vor propune solufii care sd

ridicd eficienla energeticd al clddirii, cu scopul reducerii costurilor de intreEinere. Aria
construitd al clddirii este de 97 mp. Aria construitd propusd va avea 225 mp, iar aria
desfdgurati 450 mp.

c) nivelul de echipare, de finisare gi de dotare, exigenle tehnice ale construcliei in
conformitate cu cerinlele funcfionale stabilite prin reglementiri tehnice, de patrimoniu gi
de mediu in vigoare: este prezentat in punctul 2.2.b) respectiv punctulz.z j)
d) numir estimat de utilizatori: 350-400 persoane I an.
e) durata minimi de funcfionare, apreciati corespunzitor destinaliei/funcfiunilor

ProPuse:
Minim 15 ani

f) nevoi/solicitdri funclionale specifice: - au fost prezentate anterior
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g) corelarea soluliilor tehnice cu condilionirile urbanistice, de proteclie a mediului si a
patrimoniului:

Menfiondm faptul cd in vederea imprejmuirii gi amenajdrii terenului a fost aprobatd
PUZ modificator ,,Zond. istitulii publice gi servicii - bazd salvamont", prin hotdrArea
CONSILruLUI LOCAL AL COMUNEI BIXAD nr.6912020.

Terenul din cauzd este in interiorul siturilor Natura2000 ROSPA0082 (Munfii Bodoc -
Baraolt) 9i ROSCI0037 (Ciomad - Balvanyos) - o zond. foarte importante din puctul de
vedere al turimului din judelul Covasna, unicat din punt de vedere geologic ai
geomorfologic.

h) stabilirea unor criterii clare in vederea solulionirii nevoii beneficiarului:
Conform EXPERTIZEI TEHNICE "CLADIRE 231,67-C1, BAZA SALVAMONT gI

CENTRU DE FORMARE PROMOVARE - PROPUNERE DE DEMOLARE" efectuat in
august 2022 expertul propune forurilor competente eliberarea autorizaliei de demolare
totald gi reconstruirea pe baza unui proiect de arhitecturd, rezistenld gi instalafii conform
normelor acfuale.

2.4. Cadrul legislativ aplicabil gi impunerile ce rezulti din aplicarea acestuia:

Documentafia se va elabora conform prevederilor HotdrArii Guvernului nr. 90T120l,6

privind etapele de elaborare gi confinutul-cadru al documentaliilor technico-economice
aferente obiectivelor / proiectelor de investifii finanlate din fonduri publice.

Centrul Judefeanpentru Protecfia Naturii
$i Salvamont

MegyeiTerm6szetv6delmi 6s
Hegyiment6 Kdzpont

County Center for Nature Protection and
Mountain Rescue

Aprob

Beneficiar,

c.l.P.N.s.

drd. M Leonid

Consiliul ]udefean Covasna
Kov6szna Megye Tan6csa
Covasna County Council
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