Anexa nr. 2 la Hotararea nr. 169/2022

Tema de proiectare
pentru obiectivul de investitie ,Desfiintare constructie administrativ-sociala,
construire baza salvamont si centru de formare-promovare”



Centrul Judetean pentru Protectia Naturii si Salvamont Consiliul ]udetean Covasna

Kovaszna Megye Tandacsa
Covasna County Council

Megyei Természetvédelmi és Hegyimentd Kozpont

County Center for Nature Protection and
Mountain Rescue

TEMA DE PROIECTARE

1. Informatii generale:
L.1. Denumirea obiectivului de investitii:

” Desfiintare constructie administrativi sociald, construire bazd salvamont si
centru de formare-promovare”, imobil situat in UAT Bixad, judetul Covasna in vecinitatea
DN 11C (KM 28+098,00, STANGA) identificat prin: CF nr. 23167, nr. top. 23167 - C1
1.2. Ordonator principal de credite/investitor: Judetul Covasna
1.3. Ordonator de credite (secundar, tertiar): - Nu este cazul
1.4. Beneficiarul investitiei: Judetul Covasna
1.5. Elaboratorul temei de proiectare:

Centrul Judetean pentru Protectia Naturii si Salvamont - ( CJP.N.S.)

2. Date de identificare a obiectivului de investitii:
2.1. Informatii privind regimul juridic, economic si tehnic al terenului si/sau al
constructiei existente, documentatie cadastrali:

Imobilul este situat in UAT Bixad in vecinitatea DN 11C (KM 28+098,00, STANGA),
judetul Covasna, formeazd proprietatea judetului Covasna, ficand parte din domeniul
public al judetului Covasna. Este identificat prin: CF nr. 23167, nr. top. 23167 — C1; conform
Cértii Funciare terenul are o suprafatd de 7.164 mp, categorie de folosintd: curti constructii,
aflat in intravilanul comunei Bixad, iar clidirea identificats prin nr. top. 23167 — C1 are o
suprafatd de 97 mp, cu destinatia: contructii administrative si social culturale, situatia
juridicd: cu acte. Terenul se afld in intravilanul localititii Bixad conform PUZ aprobat;
destinatia terenului conform PUZ aprobat fiind zond de servicii si agrement UTR 1,
respectiv zond parc tematic UTR 2. Constructia identificatd prin CF nr. 23167, nr. top. 23167
—Clseaflain UTR 1.

A fost aprobatd PUZ modificator , Zoni istitutii publice si servicii — bazd salvamont”,
prin hotdrarea CONSILIULUI LOCAL AL COMUNEI BIXAD nr. 69/2020.

Centrul Judetean pentru Protectia Naturii si Salvamont are drept de administrare
asupra acestora, conform Hotdrarii nr. 199/2018 al Consiliului Judetean Covasna privind
aprobarea ddrii in administrarea Centrului Judetean pentru Protectia Naturii si Salvamont a
unui imobil, aflat in proprietatea public a judetului Covasna.

2.2. Particularitati ale amplasamentului/amplasamentelor propus/propuse pentru
realizarea obiectivului de investitii, dupa caz:

a) descrierea succintd a amplasamentului/amplasamentelor propus/propuse (localizare,
suprafata terenului, dimensiuni in plan):
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Amplasamentul este situat in UAT Bixad, figurat in CF. Nr. 23167 Bixad, nr. top.
23167, teren cu o suprafatd de 7.164 mp, respectiv nr. top. 23167-Cl constructii
administrative i social culturale / anexa cu o suprafatd de 97 mp / 5 mp.

b) relatiile cu zone invecinate, accesuri existente si/sau cdi de acces posibile:
Nord - DN 11C (KM 28+098,00, STANGA)

Vest — teren privat
Est - teren privat
Sud - paraul Zsombor

¢) surse de poluare existente in zoni: Nu existd
d) particularitati de relief:
Terenul are o inclinatie accentuata dinspre Nord-Vest spre Sud-Est

e) nivel de echipare tehnico-edilitara al zonei si posibilititi de asigurare a utilititilor:
Constructia a fost legat la reteaua de energie electrici, momentan din motive tehnice

linia aeriand de tensiune medie nu este alimentatd cu curent electric, dar problema este in
curs de rezolvare. Pe terenul identificat prin CF. Nr. 23167 Bixad, nr. top. 23167 se afli un
post de transformare electrica.

Se propune alimentarea cu apd nepotabild din puf sipat, respectiv captarea apelor
pluviale, care se va folosi In grupurile sanitare si bdi. Apa potabild se va transporta.

Canalizarea se va rezolva prin amplasarea unei fose vidanjabile.

Instalatia termicd se va rezolva prin centrald termici amplasats in subsolul clidirii —
pe combustibil solid, lemn.
f) existenta unor eventuale retele edilitare in amplasament care ar necesita
relocare/protejare, in masura in care pot fi identificate: - Nu este cazul
g) posibile obligatii de servitute: - Nu este cazul.
h) conditionari constructive determinate de starea tehnici si de sistemul constructiv al
unor constructii existente in amplasament, asupra cirora se vor face lucriri de interventii,
dupa caz: - Nu este cazul
i) reglementéri urbanistice aplicabile zonei conform documentatiilor de urbanism
aprobate - plan urbanistic general/plan urbanistic zonal si regulamentul local de
urbanism aferent:
Se vor respecta prevederile din PUG / PUZ / PUZ modificator.
j) existenta de monumente istorice/de arhitecturd sau situri arheologice pe amplasament
sau in zona imediat invecinat; existenta conditionarilor specifice in cazul existentei unor
zone protejate sau de protectie:

Terenul se afld in interiul sitului Natura2000 Muntii Bodoc-Baraolt (ROSPA0082),
respectiv a sitului Natura2000 Ciomad - Balvanyos (ROSCI0037) - se vor respecta
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prevederile Planurilor de Management aprobate, trebuie obtinut avizele administratorului .
2.3. Descrierea succinta a obiectivului de investitii propus din punct de vedere tehnic si
functional:

a) destinatie si functiuni:

Pentru o bund functionare a Bazei salvamont si centru de formare — promovare,
conform cerintelor actuale este necesar realizarea unei clddiri cu regim de iniltime maxim
P+1E+M si amenajarea teren constand in:

- realizarea unei sdli de seminare oferind intre 15 si 25 locuri la parterul clidirii cu
anexele necesare (grup sanitar/baie, depozitare, zond pregitire mancare), respectiv
realizarea spatiului de cazare oferind minim 6-8 locuri de cazare in camere cu béi proprii la
parter si mansardd;

- realizarea unui garaj si functiuni auxiliare (casa scarii, holuri)

- amenajarea unor sali pentru administrarea sediului;

- amenajarea unei receptii;

- amenajdri exterioare pentru utilizarea adecvatd al terenului, depozitarea lemnului
necesar pentru functionarea centralei termice

- Imprejmuirea terenului si prelungirea zidului de sprijin

b) caracteristici, parametri si date tehnice specifice, preconizate:

Se doreste desfiintarea/demolarea constructie administrativd sociald si construire
bazd salvamont si centru de formare-promovare, care si satisfacd nevoile secolului al 21-lea.
Astfel In amenajarea si dotarea spatiilor (sdli de seminar cu toate anexele necesare - grup
sanitar, zond pregdtire mancare, depozite — administratie, cazare) se va avea In vedere
respectarea tuturor cerintelor legislative In vigoare. Totodatd se vor propune solutii care s
ridicd eficienta energeticd al clddirii, cu scopul reducerii costurilor de intretinere. Aria
construitd al clddirii este de 97 mp. Aria construitd propusi va avea 225 mp, iar aria
desfdsuratd 450 mp.

¢) nivelul de echipare, de finisare si de dotare, exigente tehnice ale constructiei in
conformitate cu cerintele functionale stabilite prin reglementiri tehnice, de patrimoniu si
de mediu in vigoare: este prezentat in punctul 2.3.b) respectiv punctul 2.2 )

d) numdr estimat de utilizatori: 350-400 persoane / an.
e) durata minimd de functionare, apreciati corespunzitor destinatiei/functiunilor
propuse:

Minim 15 ani

f) nevoi/solicitdri functionale specifice: - au fost prezentate anterior
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g) corelarea solutiilor tehnice cu conditionirile urbanistice, de protectie a mediului si a
patrimoniului:

Mentiondm faptul cd in vederea imprejmuirii i amenajarii terenului a fost aprobati
PUZ modificator ,Zond istitutii publice si servicii — bazd salvamont”, prin hotirarea
CONSILIULUI LOCAL AL COMUNEI BIXAD nr. 69/2020.

Terenul din cauza este in interiorul siturilor Natura2000 ROSPA0082 (Muntii Bodoc -
Baraolt) si ROSCI0037 (Ciomad - Balvanyos) - o zond foarte importanti din puctul de
vedere al turimului din judetul Covasna, unicat din punt de vedere geologic si
geomorfologic.

h) stabilirea unor criterii clare in vederea solutiondrii nevoii beneficiarului:

Conform EXPERTIZEI TEHNICE “CLADIRE 23167-C1 BAZA SALVAMONT SI
CENTRU DE FORMARE PROMOVARE - PROPUNERE DE DEMOLARE” efectuat in
august 2022 expertul propune forurilor competente eliberarea autorizatiei de demolare

totald gi reconstruirea pe baza unui proiect de arhitecturd, rezistenti si instalatii conform
normelor actuale.

2.4. Cadrul legislativ aplicabil si impunerile ce rezulti din aplicarea acestuia:
Documentatia se va elabora conform prevederilor Hotérarii Guvernului nr. 907/2016

privind etapele de elaborare si continutul-cadru al documentatiilor technico-economice

aferente obiectivelor / proiectelor de investitii finantate din fonduri publice.

Aprob
Beneficiar,
C.J.P.N.S.
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