Anexa nr. 2 la Hotararea nr. 186/2022

Tema de proiectare
pentru obiectivul de investitie “Demolare constructii administrative (C1) si
anexe (C2 si C3) si construire cladire S+P+M la Centrul de Agrement Zabala”



PROIECTANT

TOPO-DALPI S.R.L
Nr. 1/16.11.2022

TEMA DE PROIECTARE

DENUMIRE TEMA :
Demolare constructii administrative 29415-C1 si anexe C2, C3,

construire cladire ,Sp+P+M” la Centrul de agrement Zabala
AMPLASAMENT:

SAT ZABALA, COMUNA ZABALA, JUDETUL COVASNA

BENEFICIAR:
JUDETUL COVASNA

2022



TEMA DE PROIECTARE

Continutul temei de proiectare se adapteaza de cétre beneficiar, in functie de specificul/categoria si clasa de
importantd, precum si de complexitatea obiectivului de investitii propus.

1. Informatii generale

1.1. Denumirea obiectivului de investitii

Demolare constructii administrative 29415-C1 si anexe C2, C3, construire cladire ,Sp+P+M” la centrul de
agrement Zabala

1.2. Ordonator principal de credite/investitor
JUDETUL COVASNA

1.3. Ordonator de credite (secundar, tertiar)
Nu este cazul.

1.4. Beneficiarul investitiei
Judetul Covasna

1.5. Elaboratorul temei de proiectare
TOPO-DALPI S.R.L.

2. Date de identificare a obiectivului de investitii

2.1. Informatii privind regimul juridic, economic si tehnic al terenului si/sau al constructiei existente,
documentatie cadastrala

Regimul juridic:  Imobilul se afld in domeniul public al judetului Covasna, inscris in CF nr. 29415 Zabala, loc.
Z&bala nr. cad. 29415 si in administrarea Scolii Populare de Arte si Meserii Sf. Gheorghe .

Regimul economic:

Folosinta actuald a terenului este curti, constructii, pasune iar destinatia zonei conform PUG aprobat este zona
de agrement ,Csipkes” - UTR 6.

Regimul tehnic:

Conform RLU aferent PUG aprobat, constructiile trebuie sa corespunda urméatoarelor cerinte:

Amplasarea constructiilor. constructiile vor fi amplasate sau aliniate in mod obligatoriu retrase de la
aliniament, sau conform alinierii existente la constructiile aldturate, zona libera rezultata fiind destinata exclusiv
spatiilor verzi, care se vor amenaja corespunzator. Este interzisa amplasarea constructiilor anexe in sistem
pavilionar, dispersat in cadrul parcelei, cu spatii necontrolate intre cladiri.

Retrageri laterale si posterioare: amplasarea constructiilor fatd de limita posterioara a parcelei nu este
restrictiva, dar se recomanda o distantd minim& de 5 m. In toate cazurile, amplasarea constructiilor fata de
limitele parcelei se va face si cu conditia respectérii prevederilor Codului civil.

Volumetrie, aspect general, materiale: constructiile se vor adapta caracterului arhitectural al functiunii
reprezentate, se va tine seama in mod deosebit de latura esticd a acestora. Se vor folosi materiale si sisteme
constructive durabile, din zidarie si beton armat, interzicandu-se folosirea pentru structura de rezistenta a
constructiilor a materialului lemnos (cu exceptia sarpantei). Ca policromie, se va utiliza maximum culoarea
naturald a materialelor folosite, iar pentru tencuieli se vor folosi culori deschise, de preferintd culoarea alba.
Pentru acoperisuri se vor realiza sarpante de lemn cu unghiul pantei cuprinse intre 35-60 de grade, cu
invelitoare din figla. Se admite folosirea acoperisurilor de tip terasa la constructile anexa, care nu sunt vizibile
de la frontul stradal. Garajele vor fi inglobate In corpul cladirii de locuit, sau alipite de acestea. Se interzice
construirea de garaje izolate, cu exceptia cand acestea sunt amplasate la limita posterioara a parcelei si nu sunt




ostentativi vizibile de pe strada.

Regim maxim de inalfime: P+1+M, cu sau fara spatii la subsol; inaltimea maxima a constructiilor,
méasurata de la cota terenului amenajat (pe latura fatadei dinspre strada principald) pana la comisa acoperisului,
vafi de 7,0 m pentru cladirile P+1, respectiv 10,0 m pentru cladirile P+1+M.

Indici urbanistici: POT maxim 20%, CUT maxim 0,60

Utilitati: alimentarea cu apé din fantana proprie; evacuarea apelor menajere in fosa septica vidanjabila
impermeabilizatd, pana la darea in functiune a sistemului centralizat de apa si canalizarea menajera, la care
constructia se va racorda obligatoriu; alimentarea cu energie electrica prin racord la reteaua existentd in zona si
din surse regenerabile (panouri solare)..

2.2. Particularitati ale amplasamentului/amplasamentelor propus/propuse pentru realizarea obiectivului
de investitii,
dupa caz:
a) descrierea succintd a amplasamentului/famplasamentelor propus/propuse (localizare, suprafata
terenului, dimensiuni in plan);

Imobilul se afla in intravilanul loc. Zabala , numar administrativ FN, judetul Covasna. Imobilul este
inscris in cartea funciara nr. 29415, nr. cad. 29415 curti constructii in suprafaté de 3200 mp, inscris in domeniul
public al Judetului Covasna. Forma terenului este neregulata.

b) relatiile cu zone invecinate, accesuri existente si/sau cai de acces posibile;

Zabala este satul de resedinta al comunei cu acelasi nume din judetul Covasna, Transilvania, Roménia. Se
afla in partea de est a judetului, in Depresiunea Targu Secuiesc. Accesul la imobil se face din drumul de
exploatare cu nr. cad. 24560, facand legatura cu drumul judetean DJ 121. Se afld la 14,5 km de Targu
Secuiesc si la 5 km de orasul balnear de interes national Covasna. Formeaza o unitate administrativé impreuna
cu satele Peteni, Surcea, Tamasfaldu.

Imobilul se invecineaza cu: - Nord — padure, Est si Vest — Parohia Reformata, Sud — drumul de exploatare nr.
cad. 24560.

c) surse de poluare existente in zona;
Traficul auto de pe drumul de exploatare — nr. cad. 24560.

d) particularitati de relief;
Amplasamentul propus se afla in jud. Covasna, com. Zabala, sat Zabala.

e) nivel de echipare tehnico-edilitara al zonei i posibilitéti de asigurare a utilitatilor;

Zona este racordatd la reteaua de energie electrica. A

Alimentarea cu apé potabild se va realiza din put propriu, care necesitd reabilitare. In cazul in care debitul
acesteia nu asigura functionarea in conditii optime a constructiei este necesar forajul unui put nou.

Colectarea apelor uzate se va realiza intr-o fosa septica ecologica vidanjabild, impermeabila.

f) existenta unor eventuale retele edilitare in amplasament care ar necesita relocare/protejare, in masura
in care pot fi identificate;

Existenta unor eventuale retele edilitare in amplasament care ar necesita relocare/protejare, vor fi stabilite si se
va dispune sau nu relocarea sau protejarea acestora prin avizele obtinute de la furnizorii aferenti.

g) posibile obligatii de servitute;
Nu este cazul.

h) conditionari constructive determinate de starea tehnicd si de sistemul constructiv al unor constructii
existente in amplasament, asupra cérora se vor face lucrari de interventii, dupa caz;
Pe amplasamentul studiat existd mai multe constructii, care nu vor fi afectate de lucrarile mentionate .




i) reglementéri urbanistice aplicabile zonei conform documentatiilor de urbanism aprobate - plan
urbanistic general/plan urbanistic zonal si regulamentul local de urbanism aferent;

Se vor respecta reglementarile urbanistice statuate prin PUG aprobat prin Hotérarea Consiliului Local Z&bala nr.
40/1999, prelungita prin HCL nr. 69/2018.

j) existenta de monumente istorice/de arhitecturd sau situri arheologice pe amplasament sau in zona
imediat invecinatd; existenta conditionarilor specifice in cazul existentei unor zone protejate sau de
protectie.

Nu este cazul.

2.3. Descrierea succinta a obiectivului de investitii propus din punct de vedere tehnic si functional:
a) destinatie si functiuni;

Demolarea constructiilor C1, C2 si C3 se va realiza mecanic si automatizat, deseurile rezultate vor fi
depozitate in locuri special amenajate.

Prin reconstruirea cladirii centrului de agrement se vor putea organiza tabere pentru copii la standardele
in vigoare, sedinte, team building-uri, intalniri scolare, etc. Se vor amplasa grupuri sanitare, dormitoare cu dou3
sau trei paturi, grupuri sanitare proprii, sala de luat masa, sald de conferinte, bucatarie, centrald termica,
camera tehnica.

Prin reconstruirea cladirii se imbunatateste aspectul satului, care va atrage atentia turistilor si
imbuné&téteste economia satului.

Lucrarile au un impact minim asupra mediului inconjurator.

b) caracteristici, parametri i date tehnice specifice, preconizate;

Cladirea centrului de agrement , reconstruit, va avea un regim de inaltime “Sp+P+M". Suprafata
construita va avea suprafata construita de 500 mp, suprafata desfasuratd de 1500 mp. Cladirea va fi realizata
pe fundatii continue din beton armat, zidarie confinatd, sarpanta din lemn ecarisat si tratate corespunzator,
invelitd cu tigld. Se vor folosi culori naturale pentru a se incadra in naturd. Aceasta va fi compusa din bucatarie,
camera tehnicd cu centrald termicd, depozite, holuri, spaldtorie/uscatorie, grupuri sanitare (barbatiffemei),
dormitoare cu grupuri sanitare proprii cu doud paturi, cu trei paturi, pentru minim 50 de persoane, sala de
conferintd pentru 80 de persoane, sala de mese pentru 80 de persoane, terase. Se vor folosi materiale si
sisteme constructive durabile din zidarie si beton armat. Se va amplasa o fosa septicé ecologica vidanjabila.
Apa potabila va fi asiguratd din putul existent dupa reconditionarea acesteia. In cazul in care debitul nu asigurs
functionarea cladirii in conditii optime este necesar forarea unui put nou.

¢) nivelul de echipare, de finisare si de dotare, exigente tehnice ale constructiei in conformitate cu
cerintele functionale stabilite prin reglementari tehnice, de patrimoniu si de mediu in vigoare;
Pentru obtinerea unor constructii de calitate corespunzétoare sunt obligatorii realizarea si mentinerea, pe
intreaga durata de existenta a constructiilor, a urméatoarelor cerinte fundamentale aplicabile:

1.a) rezistenta mecanica si stabilitate;

2.b) securitate la incendiu;

3.¢) igiend, sanatate si mediu nconjurator;
4.d) siguranta si accesibilitate in exploatare;
5.e) protectie impotriva zgomotului;

6.f) economie de energie si izolare termica;
7.9) utilizare sustenabila a resurselor naturale.

d) numar estimat de utilizatori;
Minim 50 de persoane.




e) durata minima de functionare, apreciatd corespunzator destinatiei/functiunilor propuse;
Minim 50 de ani.

f) nevoilsolicitari functionale specifice;
Nevoile/solicitarile functionale specifice vor fi stabilite conform documentatiei.

g) corelarea solutiilor tehnice cu conditionarile urbanistice, de protectie a mediului si a patrimoniului;
Imobilul nu este inclus pe lista monumentelor istorice si nu se afld in zona de protectie monumente istorice
si/sau ale culturii .

h) stabilirea unor criterii clare in vederea solutionarii nevoii beneficiarului.
Conform documentatiei tehnice pentru obtinerea autorizatiei de construire.

2.4. Cadrul legislativ aplicabil si impunerile ce rezulta din aplicarea acestuia

=> Regulamentul privind protectia si igiena muncii in constructii, aprobat de MLPAT Ord.Nr.
9/N/15.03.93;

=> Norme generale de protectia muncii editate de Ministerul Muncii si Protectiei Sociale
si Ministerul Sanatatii - editia 1996;

=> Legea protectiei muncii nr.90/1996 publicatd in B.O.nr.157/23.07.1996;

=> Norme specifice de protectia muncii pentru lucrdri de ziddrie, montaj prefabricate si
finisaje in constructii, indicative IM 006-96 aprobat cu Ord. MLPAT nr.773/N din
15.10.1996

=> Norme specifice de protectia muncii pentru lucréri de cofraje, schele, indicative IM 007-
90,aprobate cu Ord.MLPAT nr.774/N din 15.10.1996

Aprobat beneficiar JUDETUL COVASNA prin
Presedinte Taméas Sandor

Luat la cunostinta investitor,

(numele, functia si semnatura autorizatd)
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Proiectant, M

TOPO-DALPI S.R.L.




