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TEMA DE PROIECTARE

L. Informatii generale
1..1, Denumirea obiectiztului de inoestifii:

,,CONSTRUIRE REFUGru MONTAN CU OBSERVATOR PANORAMIC , iN Vruru1U
BODOC", judeful Covasna.

1..2. Or d on at or prin cip al de cr e dit e I ina e stit or :

Judeful Covasna, reprezentat prin presedinte Tam6s SAndor
L.3. Ordonator de credite (secundar/ter[iar) - Nu este cazul.
1.4. B en efi ci arul ina e sti[i ei :

Judeful Covasna

1..5. Elaboratorul temei de proiectare:
Consiliul Judefean Covasna.

2. Date de identificare a obiectivului de investifii
2.1. lnformalii priaind regimul juridic, economic Ai tehnic al terenului gilsau al

c onstru c{i ei exi st ent e, d o cum ent ali e c a d a str al d :

- imobilul teren identificat cu nr. cad. 25043, se afl5 in extravilanul UAT Malnag,
conform PUG aprobat, fiind proprietatea privatd a comunei Malnag.
- imobilul se afld in zona protejatd Natura 2000, munfii Bodoc-Baraolt, ROSPA 0082.

2.2. Particularitdli ale amplasamentuluilamplasamentelor propuslpropuse pentru
realizarea obiectiaului de inaestilii, ilupd caz:
a) descrierea succintd a amplasamentuluilamplasamentelor propuslpropuse

(localizare, suprafa[a terenului, dimensiuni tn plan):
- amplasamentul pe care urmeazd a se construi Refugiul montan, se identificd pe
terenul inscris in C.F. nr. 25043 Malnas, in suprafald de 3311 mp, acesta din urmd va fi
pus la dispozifia Judefului Covasna pentru edificarea constructiei, de cdtre comuna
Malnag.
-constructia va fi realizatl in apropierea vArfului Bodoc in Munlii Bodoc, inconjurafi pe
intreaga lungime de depresiunea RAului Negru gi depresiunea RAului Olt, ceea ce va
oferi o priveliste impecabild.

b) relatiile cu zone tnaecinate, accesuri existente gilsau cdi de acces posibile:
Amplasamentul are urmdtoarele vecindtdti:
- Nord: nr. cad 25042-pdsune,

- Est: UAT Cernat-pddure,
- Vest: nr. cad 25042 - pdgune,
- Sud: UAT Bodoc - pdgune.



Cele mai apropiate zone locuite sunt: comuna Malnas gi comuna
rAului Olt gi strdbdtute de drumul DN12 si comuna Cernat, strdbdtut
Din comune existd trasee amenajate si marcate cdtre VArful Bodoc.

c) surse de poluare existente in zond:
-nu este cazul.

d) particularitd[i de relief:
- Munlii Bodoc sunt inconjurali pe intreaga lungime de depresiunea RAului Negru gi

depresiunea RAului Olt. indllimile notabile sunt VArful Cdrpinig $241m), VArful Henter
(7273 m) qi VArful Bodoc (1194 m).

e) niael de echipare tehnico-edilitard al zonei gi posibilitd{i de asigurare a

utilitd[ilor:
- pentru producerea curentului electric vor fi montate panouri fotovoltaice,
- avAnd in vedere regimul de indllime P+4E, construcfia va fi dotatd si cu instalalie de

paratrdsnet.

fl existen[a unor eaentuale re[ele edilitare in amplasament care ar necesita
relocarelprotejare, in mdsura in care pot fi identificate:
- in momentul intocmirii Temei de proiectare nu se cunoagte existenla unor refele
edilitare care ar necesita relocare/protejare.

g) posibile obligalii de seroitute:
- Consiliul Local al Comunei Malnag, prin HotdrArea nr.812023, a aprobat constituirea
dreptului de servitute de trecere cu piciorul si cu vehiculul pe o suprafali de 8876 mp
din fondul aservit, cu titlu gratuit, pe o perioadd de 49 ani in favoarea Judelului
Covasna, titular al dreptului de superficie asupra terenului in suprafali de 3311 mp

h) condi{iondri constructizte determinate de starea tehnicd Ei de sistemul constructia
al unor construc[ii existente tn amplasament, flsuprfl cdrora se aor face lucrdri de

interaen[ii:
- nu este cazul..

i) reglementdri urbanistice aplicabile zonei conform documentaliilor de urbanism
aprobate - plan urbanistic generallplan urbanistic zonal gi regulamentul local ile
urbanism aferent:
- folosinfa actuald a terenului: pigune;
- regimul de indllime pentru constructia propusd va fi P+4E, realizatd, din lemn si
aluminiu.

j) existen[a de monumente istoricelde arhitecturd s&u situri arheologice pe

amplasament sau in zona imediat tnaecinatd; existen[a condi{iondrilor specifice in
cazul existenlei unor zone protejate:
- imobilul se afld in zona protejatd Natura 2000, munfii Bodoc-Baraolt, ROSPA 0082.

2,3, Descrierea succintd a obiectiztului de inaestitii propus din punct de ztedere tehnic
gi func[ional:

a) destina{ie gi func[iuni:
- refugiu montan cu observator panoramic pentru turigti.

b) caracteristici, parametri gi date tehnice specifice, preconizate:
- obiectivul de investitie ce se va realiza in urma finalizdrii refugiului montan cu
observator panoramic va face parte din domeniul public al judefului Covasna gi va fi de

uz gi de utilitate publici.



c) niaelul de echipare, de finisare gi de dotare, exigen[e tehnice ale
conformitate cu cerin[ele func[ionale stabilite prin reglementdri
gi de mediu in uigoare:
- construcfia se va echipa, finisa gi dota conform normelor si

astfel incAt sd se oblind toate avizele din cadrul Certificatului de Urb
d) numdr estimat de utilizatori: minim 100 de persoane/lund.
e) durata minimd de func{ionare, apreciatd corespunzdtor destina

propuse:
- se aprecieazd durata minimd de funcfionare de 25 ani.

fl nea oil solicit dri func(ionale sp ecifice:
La proiectarea refugiului montan se va fine cont de:

-condi,tiile meteo de pe VArful Bodoc, in mod special de intensitatea vAntului,
-se va lua in considerare interdicfiile de construire identificate pe ridicarea topograficd,
-se va lua in considerare interdictiile de construire gi/sau tipuri de materiale din avize
solicitate de C.U.
-lumind de semnal izar e b alizaj.
Se propune urmdrirea comportdrii construcfiei dupd receplia finald a investiliei.

g) corelarea soluliilor tehnice cu coniligiondrile urbanistice, ile protec[ie a mediului Ei
a patrimoniului:
-se va respecta reglementirile urbanistice solicitate de Certificat de Urbanism.

h) stabilirefl unor criterii clare in aeilerea solutiondrii neaoiibeneficiarului:
-regimul de indlfime va fi de P+4E,

-un etaj contine un cabin izolatin care vizitatorii au oportunitatea si fie cazati,
-constructia noud propusd va fi realizatd cu aspect modern si minimalisf astfel incAt si
fie o aparifie interesantd in apropierea pddurii, din lemry un material local care
manifestd cunoqtintele tradifionale locale legate de prelucrarea lemnului.
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